Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 12 Walnego Zgromadzenia SM
REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,USTRONIE”
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie
w dniu 11 maja 2018r.

I. Postanowienia og6lne
§1
Rada Nadzorcza SM ,,Ustronie™ dziala na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdtdzielcze
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych
- Statutu Spétdzielni
- niniejszego Regulaminu.
§2

Rada jest organem uchwalodawczym, nadzorujacym i kontrolujgcym Spétdzielni.

§3

W celu wykonywania swoich zadan Rada moze w kazdym czasie zada¢ od Zarzadu i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan, informacji i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty. Uprawnienia te odnosza si¢ do Rady jako organu Spotdzielni, a nie do
poszczegblnych jej cztonkéw. Rada moze jednak udzieli¢ upowaznienia konkretnemu

swemu cztonkowi do korzystania z tych uprawnien przy zbadaniu okreslonych spraw.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

I1. Zakres dzialania Rady
§4

1. Do zakresu dzialania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw finansowo - gospodarczych, planéw remontow
program6w dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw

organéw Spotdzielni i jej cztonkow,

d) kontrol¢ wykonania planéw finansowo — gospodarczych i planéw

remontoéw Spoéldzielni,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,
5)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

7)  skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,
8)  wybor biegltych rewidentow do przeprowadzania badania bilansu Spétdzielni,

9) podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem Sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci,




10)

11)

12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)

19)
20)

21)

22)

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomigdzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spoldzielni¢ w interesie czlonkéw Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni

przy takich czynnosciach; do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwdch

czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

wybor 1 odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z cztonkami

Zarzadu,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,

skreslony

wyboér lustratora, uczestniczenie w lustracji oraz przedstawianie wynikow z

lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

opiniowanie wnioskow Zarzadu Spétdzielni do Walnego Zgromadzenia,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

ustanawianie petlnomocnictwa do reprezentowania Spoldzielni w Sadzie, w

przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego

Zgromadzenia,

uchwalanie optat eksploatacyjnych i optat czynszowych,

uchwalanie zwigkszenia obcigzenia wilascicieli lokali uzytkowych z tytutu

utrzymania nieruchomosci wspolnej,

uchwalanie regulaminow:

- przyjmowania w poczet czlonkéw spotdzielni, ustanawiania praw do lokali,
najmu lokali mieszkalnych i zamiany mieszkan

- kosztéw rozliczania inwestycji 1 ustalania kosztow budowy (wartosci
poczatkowej) poszczegdlnych lokali,

-wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz ich rozliczania w
przypadku wygasnigcia prawa do lokali mieszkalnych,

- budowy, finansowania, ustanawiania prawa i uzytkowania garazy oraz lokali
uzytkowych,

- przetargu na zlecanie robot, dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,

- przeprowadzania przetargéw na ustanowienie pierwszenstwa prawa odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym i faktycznym,

- uzywania lokali i porzadku domowego,

- okreslajacy zasady rozliczania przychodow i kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za lokale w SM ,,Ustronie”,

- odstgpienia od dochodzenia wierzytelnosci odsetkowych 2z tytutu
nieterminowego wnoszenia optat eksploatacyjnych,

- tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
Spotdzielni,

- windykacji naleznosci ,

- rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, ustalania optat z
tego tytutu oraz zasady montazu i wymiany wodomierzy,

- rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkow, kosztow dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i centralng ciepla
wodeg,

— skreslony

- wymiany stolarki okiennej,

- korzystania z parkingu spolecznie strzezonego,

- najmu 1 uzytkowania lokali mieszkalnych,

- tworzenia 1 wykorzystywania funduszu remontowego,

- dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;j.

uchwalanie regulaminéw Komisji Rady i innych regulaminéw w miare potrzeb,




23) uchwalanie szczegélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wlasnymi Spéldzielni,

24) uchwalenia zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkladow na lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy
jednorodzinne,

25) uchwalenie zasad rozliczania Kkosztéw poniesionych na modernizacje
budynkoéw,

26) podejmowanie na wniosek Zarzadu uchwal w przedmiocie odstapienia od
dochodzenia wierzytelnosci odsetkowych naleznych Spéldzielni, zgodnie z
Regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

27) wybér delegatow na Kongres Spoldzielczosci

I11. Sklad Rady

§5

1. Rada sklada si¢ z 17 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposréd cztonkéw Spoétdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana
osoba nie bgdaca czlonkiem Spéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawng.

§ 6

Rada na swoim pierwszym posiedzeniu, ktore zwoluje przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia dokonuje wyboru ze swojego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego, sekretarza oraz Komisj¢ Rewizyjng.

§7

1. Rade reprezentuje przewodniczacy, ktéry rowniez kieruje pracami Rady i Prezydium,
przewodniczy ich posiedzeniom, a takze pozostaje w stalej lgcznosci z Zarzadem
Spoéldzielni.

2. Zastgpca przewodniczacego Rady zastgpuje przewodniczacego w razie potrzeby oraz
koordynuje prace Komisji.

3. Sekretarz zapoznaje Rad¢ z protokotami z zebran plenarnych i Prezydium Rady, nanosi
do protokotu uwagi zgloszone przez uczestnikéw tych zebran oraz czuwa nad
wykonaniem uchwat Rady.

IV.  Organizacja pracy Rady

§8

Rada realizuje swoje zadania statutowe poprzez:
1) Zebrania plenarne Rady,
2) Prace Prezydium Rady,
3) Prace Komisji Rady.
§9

1. Rada dziala na podstawie ustalonego i przyjetego rocznego planu pracy,
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Posiedzenie plenarne oraz Prezydium Rady zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie
jego nieobecnosci zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Obrady Rady Nadzorczej sa nagrywane przez wskazanego pracownika Spéldzielni
celem sporzadzenia protokolu.

§ 10

Do obowigzkéw czlonka Rady nalezy udzial w posiedzeniach Rady i uczestniczenia w
pracach komisji, do ktérej zostal powotany przez Radg¢ oraz pelnienie dyzurow.

Do obowigzkoéw czlonka Prezydium Rady nalezy udziat w posiedzeniach Prezydium Rady
Nadzorczej.

Czlonek Rady, ktory nie moze wzia¢ udziatlu w posiedzeniach, o ktéorych mowa w ust.1
jest obowigzany usprawiedliwi¢ swoja nieobecnosé, powiadamiajac o tym sekretarza
Rady.

. Za 3 nieusprawiedliwione nieobecnosci w ciggu roku na posiedzeniach plenarnych Rady

Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej powiadamia Walne Zgromadzenie i
wnioskuje o odwotanie tego czlonka Rady Nadzorczej.

§11

W posiedzeniach Rady, Prezydium Rady i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego oraz inni
zaproszeni goscie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej niebgdacy czlonkami danej komisji problemowej maja
prawo uczestniczenia w jej posiedzeniu z glosem doradczym

§ 12

. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad ktérego wchodza

Przewodniczacy, jego zastgpca, Sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

Do obowigzkéw Prezydium nalezy przygotowanie:

1) Projektéw planu pracy Rady,

2) Projektéw uchwat Rady,

3) Wszelkich materialéw na posiedzenie plenarne Rady,

4) Wyznaczanie terminow oraz porzadku obrad plenarnych Rady.

4. Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania uchwal. Wypracowane
stanowisko Prezydium przedstawia pod obrady plenarne Rady.

§13

Rada wybiera ze swego grona na czas kadencji Rady Komisj¢ Rewizyjng oraz powotuje w
zaleznosci od potrzeb inne Komisje stale.

Rada moze powotac takze Komisje dorazne.

W skiad Komisji mogg wchodzi¢ takze osoby spoza Rady lecz akceptowane przez Radg.
Komisje Rady dziataja w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez Rade.

W sktad Komisji wchodzi przynajmniej 3 cztonkéw Rady przy czym przewodniczacego
Komisji wybiera i odwotuje Rada.

Komisje nie mogg zastepowa¢ Rady w podejmowaniu uchwat.

Sprawozdanie i wnioski Komisji rozpatruje Rada.
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V. Tryb obradowania i podejmowania uchwal
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§ 14

Termin i porzadek obrad ustala Prezydium Rady.

. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady wraz z proponowanym porzadkiem obrad

powinny by¢ dorgczone cztonkom Rady, Zarzgdowi i zaproszonym gosciom co najmnie;j
na 3 dni przed wyznaczonym terminem.
Do zawiadomien nalezy dotaczy¢ w miarg potrzeby projekty uchwat i inne materiaty w
sprawach, ktére maja by¢ rozpatrywane przez Rade.
skreslony

§15

. Najpdzniej na 2 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, kazdy czlonek Rady

moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady umotywowany wniosek o zmiang lub uzupelnienie
porzadku obrad. Wniosek taki przewodniczacy Rady podaje do wiadomosci na
posiedzeniu przed zatwierdzeniem porzadku obrad.

Whiosek dotyczacy odwolania czlonka Zarzadu winien by¢ ztozony na pis$mie, zawieraé
uzasadnienie 1 podpisy co najmniej trzech cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. Po negatywnym rozpatrzeniu wniosku o odwotanie cztonka Zarzadu, kolejny wniosek o

odwotlanie tej samej osoby moze by¢ ztozony co najmniej po uptywie 6 miesiecy.
§ 16

Rada podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gloséw przy obecnosci ponad polowy
czlonkow Rady Nadzorczej — w tym przewodniczacego lub jego zastgpcy. Dla waznosci i
skutecznosci uchwal niezbgdna jest obecnosé co najmniej polowy statutowego sktadu
wybranej Rady.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty uwzglednia sig¢ tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale.

Uchwaly Rady sg podejmowane w glosowaniu jawnym.

Glosowanie tajne przeprowadzane jest przy wyborach i odwotaniu czlonkow Zarzadu
Spoétdzielni oraz przy podejmowaniu uchwat co do wszelkich czynnosci prawnych miedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu, a takze w sytuacji ograniczenia w catosci lub w czesci
z waznych przyczyn wynagrodzenia dla poszczegdlnych cztonkéw Rady Nadzorczej.
Glosowanie tajne przeprowadza si¢ takze w innych sprawach — na wniosek co najmniej
1/3 cztonkéw Rady biorgcych udziat w glosowaniu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§17

Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Rada Nadzorcza wybiera w drodze rozpisanego konkursu.
Tryb i zasady przeprowadzania postgpowania konkursowego okresla regulamin konkursowy
uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza kazdorazowo przed wyborem kandydata na Czlonka
Zarzadu.

§18

Czlonkowie Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych. W przypadku gdy dochodzi do glosowania w takich sprawach zainteresowany
cztonek Rady opuszcza salg posiedzen, za$ w protokole z przebiegu posiedzenia Rady czyni
si¢ 0 powyzszym wzmianke.




§ 19

1. Z posiedzeni Rady i jej Prezydium sporzadzane s3 protokoly.

2. Protok6l powinien zawiera¢ datg obrad, liczbe obecnych czionkéw Rady wg listy
obecnosci, porzadek obrad, przebieg dyskusji wg omawianego porzadku obrad, tres¢
podjetych uchwat oraz wnioskéw. Przy podejmowaniu uchwat oraz kierowaniu wnioskéw
wymagane jest podanie liczby glosujacych za uchwata lub wnioskiem i liczby glosujacych
przeciw.

3. Protokoly z obrad podpisuja dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej: przewodniczacy
Rady Nadzorczej i sekretarz. W razie nieobecnos$ci przewodniczacego lub sekretarza
protokol podpisuje za nieobecnego zastepca przewodniczacego.

4. Techniczna obstuge posiedzen Rady i Prezydium zapewnia Zarzad w szczegblnosci
przechowuje wszelkie dokumenty zwigzane z dzialalnoscig Rady Nadzorcze;j.

5. Dokumenty sporzadzone przez Rad¢ Nadzorcza oraz Korespondencj¢ wysylang w
imieniu Rady Nadzorczej podpisuje dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej:
przewodniczagcy Rady Nadzorczej i sekretarz. W razie nieobecnosci
przewodniczacego lub sekretarza, za nieobecnego korespondencj¢ podpisuje
zastepca przewodniczgcego.

§ 20

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem decyduje Rada.

VI. Postanowienia koncowe
§ 21

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach tego organu otrzymuja
miesigczne wynagrodzenie wg zasad okreslonych w statucie Spotdzielni.

2. Wynagrodzenie dla poszczegdlnych czlonkéw Rady, o ktérym mowa w ust.1 moze
by¢ w czgsci lub w catosci ograniczone z waznych przyczyn, przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 22

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 11 maja 2018r.
Uchwalg Nr 12 i obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Z}r madzenia
ol “
-2
Robert Chrobotowicz




