Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie"

I. Podstawy prawne

1.
2.

3.

II.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r - Prawo Spoldzielcze (Dz.U.2003 r. Nr 188
poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.(
Dz.U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pozniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”.

Postanowienia ogdlne

§1

. Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw na finan-

sowanie remontow zasobow mieszkaniowych stanowiacych mienie Spot-
dzielni oraz zarzadzanych przez Spotdzielnie na podstawie ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

a) czlonkow spoétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,

b) czlonkéw posiadajacych odrebna wlasnosc lokalu,

c) wlascicieli lokali niebedacych czionkami spoldzmlm

d) osob posiadajacych spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, a nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni,

e) osob zajmujacych lokale mieszkalne stanowiace mienie Spoétdzielni
bez tytutu prawnego.
osob zajmujacych lokale mieszkalne na zasadach najmu.

3. Odpisy podstawowe na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki

10.

zasobami mieszkaniowymi.

Odpis na fundusz remontowy obiektow zaliczanych do gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych.

. Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez czlonkow beda-

cych wlascicielami lokali oraz wlascicielami lokali niebedacych czlonkami
powierza sie Spoéldzielni na takich samych zasadach jak funduszu re-
montowego cztonkéw i nie czlonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali.

. W ramach funduszu remontowego tworzy sie:

a) Fundusz remontowy mienia spoldzielni, ktory obejmuje fundusz nie-
ruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci mienia ogolnego,

b) Fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci podsta-
wowych.

Fundusz remontowy mienia spoéldzielni przeznaczony jest na finansowa-

nie remontéw nieruchomosci wspdolnych oraz nieruchomosci mienia

ogolnego spotdzielni i tworzony jest w skali calej Spoldzielni. Zasady go-

spodarki tym funduszem okresla rozdziat III niniejszego regulaminu.

. Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci podstawowych prze-

znaczony jest wylacznie na finansowanie remontéw w poszczegolnych
nieruchomosciach, zasady gospodarki tym funduszem okresla rozdziat IV
niniejszego regulaminu.

. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podle-

gaja zwrotowi uzytkownikom lokali, gdyz stanowig oplate eksploatacyjna
na remonty.

Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci prze-
chodza do wykorzystania w latach nastepnych.



1.

2.
3.

§2

Pojecia zwiazane z funduszem remontowym:

Pozyczka wewnetrzna — srodki finansowe zgromadzone na funduszu re-

montowym jednej nieruchomosci przejSciowo przeznaczone na zasilenie

funduszu remontowego innej nieruchomosci w obrebie ktoérej, konieczne

jest wykonanie robot budowlanych o wartosci przekraczajacej kwote

srodkow istniejacych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi na warun-
kach okreslonych w odrebnej uchwale Rady nadzorczej.

Dofinansowanie — srodki pochodzace ze srodkéw wspodlnych (np. zysku),
nie podlegajace zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni na sfinansowanie w catosci lub czesci kosztow
remontow poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.

Remont - to wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym roboét bu-
dowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego.
Modernizacja - to dobudowa, przebudowa lub wymiana elementow lub
urzadzen na nowoczesne podnoszace walory uzytkowe i wartos¢ srodka
trwaltego.

Konserwacja - to utrzymanie obiektéw i urzadzen w gotowosci do funk-
cjonowania i zapewnienia warunkow uzytkowania okreslonych przepisa-
mi technicznymi, usuwanie drobnych uszkodzen oraz dokonywanie prze-
gladow okresowych.

Zasob mieszkaniowy - budynki, lokale, czesci wspoélne nieruchomosci,
budowle, urzadzenia infrastruktury i obiekty dzialalnosci spotecznej i
kulturalno - oswiatowej sfinansowane bezposrednio z funduszu udziato-
wego, funduszu zasob6éw mieszkaniowych lub wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych.

Nieruchomos¢é podstawowa - nieruchomosc¢ obejmujaca budynek lub wie-
cej budynkow wraz z gruntem przynaleznym, w ktorej moze byc¢ ustana-
wiane prawo odrebnej wlasnosci lokali zgodnie z usm oraz nieruchomosc¢
obejmujaca budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, ktora

jest wynajmowana przez spotdzielnie.

Mienie wspdlne - nieruchomosci stanowiace mienie spoétdzielni przezna-
czone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkatle w okreslonych
budynkach lub osiedlach, w szczegdélnosci nieruchomosci zabudowane
budowlami (drogi, place, parkingi, zatoki postojowe itp.), urzadzenia ma-
lej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadze-
nia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

Mienie ogolne - nieruchomosci stanowiace spoldzielczy zasob mieszka-
niowy, a stuzace prowadzeniu przez spoldzielnie dzialalnosci administra-
cyjnej, spolecznej, oswiatowo - kulturalnej, zabudowane budynkami i in-
nymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi.

Funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwiazane z

konserwacja, ktore finansowane sa z biezacej eksploatacii.

W szczegolnosci do remontow w rozumieniu niniejszego regulaminu zali-

cza sie¢:

a) Wymiane pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi,

b) Zmiane konstrukcji dachu,

c¢) Ocieplenie scian zewnetrznych elewacii i stropodachow,

d) Remont wewnetrznej i zewnetrznej instalacji (wodociagowej, kanaliza-
cyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania i centralnej cie-
plej wody bez wymiany grzejnikéw),w zakresie okreslonym w regula-
minie porzadku domowego,

e) Remont urzadzen dzwigowych,

f) Remont balustrad balkonowych,

g) Remonty elewacji i jej malowanie,

h) Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w budynku,

i) Remonty drogowe,



j) Inne remonty infrastruktury okreslone w planach gospodarczo - fi-
nansowych i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza wedlug biezacych
potrzeb (wymiana wodomierzy).

4. Spotdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz
okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty wal-
nego zgromadzenia.

5. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obciazaja-
cych uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdzialem obowiazkow w zakresie
napraw i remontow wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach we-
wnetrznych Spoétdzielni i ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i
remontow wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu
lokalu uzytkowego, a obciazajacych spoldzielnie.

III. Zasady gospodarowania funduszem remontowym mienia spoldzielni

§3

1. Fundusz mienia spoéldzielni obejmuje:

a) fundusz remontowy mienia wspolnego

b) fundusz remontowy mienia ogolnego.

2. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni, tworzony jest z:

a) Odpisow od m? powierzchni uzytkowej lokali zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych w wysokosci ustalonej w planie finansowo gospodar-
czym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

b) Dochodow z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia,

c) Dodatkowych wptat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku i wy-
razenia zgody, przez co najmniej 50% uzytkownikow lokali w nieru-
chomosciach, ktore korzystaja z mienia wspolnego na remont, ktorego
przeznaczone sa dodatkowe wplaty,

d) Kredytow i pozyczek na sfinansowanie robét remontowych zgodnie z
uchwatlg Walnego Zgromadzenia,

e) Kwot uzyskanych kar umownych i odszkodowan za wady i usterki do-
tyczace remontow mienia spoldzielni, pomniejszone o koszt ich usu-
niecia, sposob ich ewidencji powinien by¢ zgodny z ustawa o rachun-
kowosci

f) Kwot otrzymanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w
imieniu spoéldzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatek tej cze-
Sci funduszu remontowego,

g) Innych zroédet,

h) Wynik poprzedniego roku rozliczeniowego.

3. Stawki odpis6w na poszczegolne nieruchomosci moga by¢ zréznicowane
ze wzgledu na zakres planowanych robot dotyczacych mienia wspoélnego
stuzacego poszczegolnym nieruchomosciom.

4. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym mienia spoéldzielni prze-
znaczone sa na sfinansowanie takich robot, ktéore nie sa objete fundu-
szem remontowym poszczegolnych nieruchomosci.

5. Funduszem tym beda pokryte rowniez roboty, ktérych przeprowadzenie
wyniknie w trakcie roku rozliczeniowego i bedzie konieczne ze wzgledow
bezpieczenstwa lub zalecen nadzoru budowlanego zaréwno w zakresie
mienia spotdzielni jak i poszczegolnych nieruchomosci.

§4

1. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym mienia spoéldzielni moga
by¢ przeznaczone na sfinansowanie:
a) Pozyczek na remonty dla poszczegolnych nieruchomosci,
b) Remonty budynkoéw i lokali o innym przeznaczeniu, nalezace do mie-
nia spotdzielni,



c¢) Remonty budowli i infrastruktury zaliczanych do mienia wspdélnego, z
ktorego korzystajq poszczegdlne nieruchomosci,

d) Remont infrastruktury i budowli, budynkoéw i ich czesci nalezacych do
mienia ogoélnego Spotdzielni i nieprzeznaczonych do korzystania przez
poszczegolnych uzytkownikow lokali,

e) Pokﬁycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowla-
nych,

f) Koszty ewentualnych odszkodowan, a takze strat i odsetek zwigza-
nycg z realizacja i finansowaniem robot remontowych i modernizacyj-
nych,

g) Splaty zaciagnietych pozyczek, kredytow i innych zrodel, ktore zasilily
fundusz, do wysokosci rat kredytowych zaewidencjonowanych na
koncie rozliczen miedzyokresowych.

h) Konieczne remonty wynikajace z decyzji organéw Nadzoru Budowla-
nego, Urzedu Dozoru Technicznego itp.

§5

1. Gospodarke funduszem remontowym mienia spotdzielni prowadzi Zarzad
Spotdzielni w nastepujacy sposob:

a) Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladoéw, ekspertyz przy-
gotowuje program robot do sfinansowania z funduszu remontowego
mienia Spoéidzielni na dany rok lub na okres 5 lat oraz dodatkowe
propozycje dotyczace sposobu finansowania,

b) Przygotowywany plan robot Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej do
akceptacii,

c) Szczegolowo przedstawiony plan remontow wilaczony zostaje do planu
gospodarczo - finansowego,

d) W przypadku, gdy realizacja zadan, o ktérych mowa powyzej wymaga
Zaciggniecia kredytow Zarzad przygotowuje odpowiedni wniosek na
Walne Zgromadzenie,

e) Jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastgpi koniecznos¢ zwicksze-
nia zakresu robot, Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zmiane w
planie finansowym.

2. Wydatki funduszu remontowego mienia spoétdzielni realizuje Zarzad z za-
chowaniem trybu przetargowego.

3. Nadzor i rozliczanie robét ujetych w planie prowadzi sie zgodnie z zasa-
dami obomazu] acymi w Spoldzielni.

4. Srodki i wydatki funduszu ewidencjonowane sa w taki sposéb by mozliwe
bylo sledzenie zmian stanu funduszu, kierunkow wydatkowania Srodkow
oraz strukture wplywow i wydatkow.

5. W przypadku niewykorzystanych srodkow, fundusz remontowy mienia
Spoldzielni moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie remontow w po-
szczegolnych nieruchomosciach podstawowych, a w szczegolnosci na:

a) Docieplenie budynkow,

b) {{{emonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia miesz-

ancow,

c) Remonty zwigzane z katastrofa budowlana,

d) Remonty instalacji gazowych,

e) Remonty dzwigow osobowych,

f) Remonty instalacji wewnatrz budynkow,

g) Inne flemonty konieczne do wykonania w poszczegdlnych nieruchomo-
Sciach.

5.1 O kierunkach dofinansowania decyduje Rada Nadzorcza Spoéldzielni,
podejmujac odpowiednie decyzje w formie uchwal, ktéore powinny za-
wierac¢: kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nierucho-
mosci oraz cel.



IV. Zasady gospodarowania funduszem remontowym poszczegélnych

nieruchomosci podstawowych
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Ta czesc funduszu zasilana jest przez:

a) Odpis od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w za-
twierdzonym rocznym planie finansowo - gospodarczym Spoldzielni,

b) Dofinansowania z funduszu remontowego mienia Spotdzielni,

c) Kredyty i pozyczki, zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia,

d) Dodatkowe wplaty uzytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyra-
zenia zgody, przez co najmniej 50% uzytkownikow lokali w danej nie-
ruchomosci,

e) Z zysku do podzialu (nadwyzki bilansowej) na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

f) Innych zrodel.

. Stawka odpisu na fundusz remontowy moze byc¢ zroznicowana dla po-

szczegblnych nieruchomosci podstawowych w zaleznosci od ich stanu
technicznego, konstrukcji budynkow, okresu eksploatacji budynkow, ro-
dzaju zabudowy, wyposazenia oraz osiagnietego wyniku za dany okres.
Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej obowiazuje taka sama
stawka odpisu na 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.

. Zatwierdzone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remon-

towy nieruchomosci podstawowej stanowia jednoczesnie oddzielna obo-
wiazujaca w tej samej wysokosci oplate eksploatacyjna — na fundusz re-

montowy.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym poszczegblnych nieru-

chomosci przeznaczone sa na pokrycie kosztow remontow tej nierucho-

mMosci:

a) Remont budynkow mieszkalnych,

b) Wymiane stolarki okiennej,

c) Remont elementow czesci wspolnej nieruchomosci,

d) Pokﬁyme uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowla-
nyc

e) Igne remonty zgodnie z planem remontow.

4a. Ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym poszczegolnych

5.

nieruchomosci, w ramach finansowania prac dociepleniowych, pokrywa-

ne sa wszelkie oplaty zwigzane z procedura uruchamiania i obstugi kre-

dytow termomodernizacyjnych oraz ponoszeniem rat odsetkowych od

ww. kredytow.

Pozyczki wewnetrzne moga byc¢ udzielane w szczegolnosci na:

a) wykonanie robot budowlanych po kleskach zywiolowych i  katastro-
fach budowlanych,

b) robot budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i
zdrowia mieszkancow,

c) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow
kapitalnych modernizacji obiektow lub instalacji,

d) remontow instalacji gazowych i centralnego ogrzewania.

. Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku

podziatu Spoéldzielni i odlaczeniu kredytowanej nieruchomosci oraz w ra-
zie wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w kredytowanej nieru-
chomosci i przejscia pod jurysdykcje przepisow ustawy z dnia 24 czerwca
1994. o wlasnosci lokali.

. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna

okreslac:
a) wysokosc pozyczki,



7a.

10.

11.

12.

13.
14.

b) przeznaczenia srodkow,

c) sposo6b i termin zwrotu pozyczki.
O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spoéldzielni zawiadamia na
pismie wszystkich uzytkownikéw kredytowanej nieruchomosci, infor-
mujac o wysokosci pozyczki, przeznaczeniu srodkéw, sposobie i termi-
nie zwrotu pozyczki.
Projekt planu remontow poszczegolnych nieruchomosci opracowuje Za-
rzad przy wspotudziale samorzadow nieruchomosci.
Projekt planu jest przedstawiany do akceptacji Radzie Nadzorczej i sta-
nowi integralna czes¢ planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni.
Plany remontow sporzadzane sa i realizowane osobno dla poszczegol-
nych nieruchomosci a wynik uwzglednia sie przy ustalaniu potrzeb re-
montowych na nastepny rok jako bilans otwarcia.
Gospodarke funduszem remontowym nieruchomosci prowadza stuzby
Spotdzielni pod nadzorem Czlonka Zarzadu ds. technicznych w ramach
zatwierdzonego planu remontow.
Doboru wykonawcow robot dokonuje si¢ w trybie przetargow.
Nadzor wykonywanych prac remontowych oraz ich rozliczenie odbywa
sie zgodnie z ustalonymi w Spoétdzielni zasadami.
Ewidencije i rozliczenie wplywow i wydatkow prowadzi sie zgodnie z
wymogami ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych (art. 4 ust 4!) — od-
rebnie dla kazdej nieruchomosci, poza ewidencja ksiegowa w systemie
Kontroling. Szczegolowa ewidencja wplywow i wydatkow na fundusz
remontowy, koresponduje z ewidencja rozrachunkow z tytulu nalez-
nych wptat na fundusz.
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. Fundusze remontowe celowe, o ktorych mowa w § 2 pkt 4 niniejszego

regulaminu, tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadan remon-
towych w oparciu o uchwale walnego zgromadzenia.

. Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

a. odpisow w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spot-
dzielczy zas6b mieszkaniowy,

b. wplat uzytkownikow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

c. dotacji celowych uzyskanych ze zrédel zewnetrznych np.: fundusze
Unii Europejskiej, itp.,

d. dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalnosci gospodar-
czej spoldzielni na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia.

. Fundusze remontowe celowe moga byc¢ tworzone na zadania realizowane

w krotkim okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania
realizowane w ditugim okresie, ale bedace jednym celem.
Fundusze te rozliczane sa po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

§8

. Wysokos¢ miesiecznego swiadczenia na fundusz remontowy ustala sie w

podziale na nieruchomosci, badz budynki w sposéb okreslony w § 6 ust.
3 Regulaminu.

. Wysokos¢ planowanych wydatkow na remonty w danym roku nie moze

przekroczyc¢ stanu posiadanych srodkéow na funduszu remontowym nie-
ruchomosci.

. W przypadku koniecznosci wykonania remontow, ktore spowodowac¢ mo-

ga razacy wzrost swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci lub
w przypadku przebudowy budynkow i obiektow, zwlaszcza w przypadku
nieruchomosci jednobudynkowych — zakres roboét i wielkos¢ swiadczenia
na fundusz remontowy musza byc¢ uzgadniane z uzytkownikami lokali.
Decyzje o przystapieniu do realizacji rob6t podejmuje Rada Nadzorcza, po
wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali zwykla wiekszoscia glosow.
W trakcie sptaty kosztow wykonanych robot, wysokos¢ swiadczenia na



fundusz remontowy moze byc¢ zwigkszona po wyrazeniu zgody przez
uzytkownikow lokali zwykla wiekszoscig glosow.

Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan po-
siadanych srodkow funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik fun-
duszu remontowego) Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, podejmuje
decyzje o zwiekszeniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy.

§9

. W ramach odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomo-

Sci podstawowych Zarzad i Rada Nadzorcza okreslaja stawki odpisow na

fundusz remontowy dzwigoéw, wedlug nastepujacych zasad:

a) nie dokonuje si¢ odpisow na fundusz remontowy dzwigow w budyn-
kach nie wyposazonych w urzadzenia dzwigowe oraz w stosunku do
lokali, ktore nie korzystajq z tych urzadzen,

b) w budynkach odpisow na fundusz remontowy dzwigow dokonuje sie
wedlug powierzchni uzytkowej lokali, z tym, ze:

* nie obciaza sie powierzchni lokali usytuowanych na parterze,
* obciaza sie w 50% powierzchnie lokali na i pietrze,
* pozostale lokale obcigzane sa w 100%.

. Zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy.
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§10
Stawki odpisow podstawowych na fundusz remontowy okresla plan go-
spodarczo finansowy uchwalany przez Rade Nadzorcza.
Plan obejmuje: plan funduszu remontowego mienia spoétdzielni oraz plan
remontowy poszczegolnych nieruchomosci.
Odpisy uwzgledniajq potrzeby remontowe, okreslone w planie remontow.
Spotdzielnia moze opracowac i zatwierdzié¢ wieloletnie plany remontow w
celu zapewnienia pltynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkow
na remonty o duzym koszcie ich wykonania.
Stawki odpisow moga byc¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomo-
Sci w zaleznosci od ich stanu technicznego i zakresu prac remontowych
koniecznych do wykonania.

. Koszty remontow lokali nienalezacych do gospodarki zasobami mieszka-

niowymi finansuje sie z wplat na pokrycie remontéw w ramach oplaty
eksploatacyjnej wnoszonej przez uzytkownikow lokali.

. Koszty remontow lokali o ktéorych mowa w ust.6 obcigzaja bezposrednio

koszty biezacej dziatalnosci.

§11

1. Z-funduszu remontowego nie mozna finansowac¢ napraw wykonywanych

na rzecz poszczegolnych cztonkow Spotdzielni.

. Postanowienia § 11 pkt. 1 nie obowiazuja jedynie w przypadku, gdy re-

mont w poszczegolnych mieszkaniach jest skutkiem awarii tych elemen-
tow budynku, ktore sg nierozerwalnie zwiazane z jego caloscia.

. O realizacji postanowien § 11 pkt. 2 decyduje Zarzad Spoétdzielni.

§12

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remonto-
wych spowodowanych awaria zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wy-
konania tych prac poza kolejnoscia ustalona w rocznym planie remontow
z pominieciem drogi przetargowej. W takim przypadku zarzad spotdzielni
zobowiazany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu rady nadzor-
czej udzielic pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych



prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu

remontowego na biezacy rok.

2. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac re-
montowych poza ustalona kolejnoscia zarzad moze wystapic do Rady
Nadzorczej o korekte planu remontéw na biezacy rok.

3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

a) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego
planu remontow,

b) bezpie}fzeﬁstwo uzytkownikoéw i osob trzecich w trakcie prac remon-
towych,

C) stosowanie materialow, wyrobow i technologii dopuszczonych do po-
wszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

d) stosowania rozwiazan technicznych, materialowych i technologicz-
nych ograniczajacych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac
remontowych oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.

4. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor
nad realizacja rzeczowego planu remontéw sprawuje czlonek zarzadu ds.
technicznych.

5. Rozliczenia finansowe i rzeczowe remontéw finansowane z funduszu re-
montowego podlegaja kontroli Rady Nadzorczej.

VI. Postanowienia koncowe

§13

1. Postanowienia regulaminu mogg by¢ zmienione aneksami w zakresie do-
stosowywania regulaminu do przepisow prawa.

2. Kontrole nad prawidlowym realizowaniem regulaminu sprawuje stuzby
techniczne w zakresie robot remontowych i dzial finansowy w zakresie
ekonomicznym.

3. Zasady wymiany i rozliczen z tytulu wymiany stolarki okiennej reguluje
oddzielny regulamin.

4. Zasady wyboru wykonawcow, tryb udzielania zlecen, nadzorowania i roz-
liczania robot reguluje odrebny regulamin.

5. Regulamin zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Nr 96 z dnia
29.11.2011r. obowiazuje od 01.12.2011r., z tym dniem traci moc dotych-
czas obowiazujacy Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu re-
montowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie" uchwalony uchwalg
Rady Nadzorczej nr 118 z dnia 29.09.2009r.



