REGULAMIN — TEKST JEDNOLITY 2018

przeprowadzania przetargow na pierwszenstwo ustanawiania tytutéw prawnych
do lokali wolnych w sensie prawnym w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w
Radomiu

Podstawa Prawna:

* Ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U
2013.1222.z pézn. zm.), - usm
* Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”

Rozdziat I. Przepisy ogdlne
§1
~ Regulamin dotyczy przeprowadzania przetargéw w SM ,,Ustronie” w Radomiu:
1. Lokali mieszkalnych — wolnych w sensie prawnym — odzyskanych przez Spoldzielnie w

wyniku wygasniecia do nich dotychczasowych praw, na pierwszenstwo ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Lokali uzytkowych — wolnych w sensie prawnym — odzyskanych przez Spoétdzielni¢ lokali
uzytkowych wlasnych po wygasnigciu do nich dotychczasowych praw, na pierwszenstwo
ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

Pierwszenstwo ustanawiania tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych i uzytkowych wolnych w
sensie prawnym nastepowac bedzie wylacznie w drodze przetargu ustnego nieograniczonego —
licytacji.

Rozdziat Il. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargow ustnych nieograniczonych —
_licytacji na pierwszenstwo ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

§2

1. Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym — licytacji zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibach administracji i biurze Zarzadu.

2. Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym — licytacji winno zawierac:
a. dane lokalu mieszkalnego ( uzytkowego) okreslone na postawie art. 35 ust. 2 pkt 2); 3) i 6)
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
b. cen¢ wywotawcza,
c. wysokos¢ wadium, termin i sposob jego wniesienia,
d. termin w ktérym mozna obejrze¢ lokal oraz termin i miejsce przetargu - licytacji,

e. zastrzezenie o mozliwosci odstapienia od przetargu bez podania przyczyn,




f. zastrzezenie o odstapieniu od przetargu na kazdym etapie postgpowania w przypadkach
okreslonych w art. 15 ust.2; ust.4 oraz art. 16' ust. 1; ust.2 usm, bez prawa dochodzenia
jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow postgpowania.

g. informacj¢ o mozliwosci zwrotu wadium na rachunek bankowy, zgodnie z oswiadczeniem
uczestnika przetargu,

h. informacj¢, ze w przypadku dokonywania zwrotu wadium czekiem pobierana bedzie
dodatkowa optata okreslona w Regulaminie,

i. informacje¢, ze przystepujacy do przetargu zobowiazani sg zapoznal si¢ z niniejszym
Regulaminem

j. informacjg, ze przystgpujacy do przetargu zobowigzani sa pod rygorem wykluczenia z
przetargu do zlozenia w Biurze Obslugi Mieszkanca (stanowisko Nr 1) w terminie do godz.
14" dnia poprzedzajgcego termin przetargu:

- dowdd wplaty wadium,

- pisemne oswiadczenie ze wskazaniem konta na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium,

- pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przeprowadzania przetargéw
oraz pisemne oswiadczenie o akceptacji przewidzianej w regulaminie kary umowne;j.

h. informacj¢ o obowigzku odebrania kluczy w terminie 7 dni od dnia podpisania aktu
notarialnego, oraz o karze umownej w przypadku nie wywigzania si¢ z w/w obowiazku.

§3

1. Warunkiem przystapienia do przetargu ustnego nieograniczonego — licytacji jest zlozenie w
Biurze Obstugi Mieszkanca (stanowisko Nr 1) w terminie do godz. 14%  dnia
poprzedzajacego termin przetargu:

- dowodu wptaty wadium na konto Spoldzielni,

- o$wiadczenia ze wskazaniem konta na ktore ma by¢ dokonany zwrot wadium,

- z7lozenie os$wiadczenia o =zapoznaniu si¢ z Regulaminem przetargu oraz pisemne
o$wiadczenie o akceptacji przewidzianej w regulaminie kary umownej.

1. W przypadku braku dokumentéw o ktorych mowa w ust. 1 osoba zostaje wykluczona z
postepowania przetargowego.

I°. W przetargu nie mogg uczestniczy¢:

1) osoby wchodzace w sklad Komisji przetargowej,

2) osoby posiadajace jakiekolwiek zadluzenie wobec Spotdzielni,

3) matzonek lub dzieci osob, o ktorych mowa w pkt 1) i 2) o ile zgodnie z ustawg ponoszg
solidarng odpowiedzialnos¢ wobec Spoétdzielni

4) osoby prowadzace jednoosobowg dzialalno$¢ gospodarcza, spotki cywilne, jawne,
partnerskie, komandytowe, komandytowo-akcyjne.

13. W przetargu mogg uczestniczy¢ wylacznie osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Wysoko$¢ wadium z tytutu uczestnictwa w przetargu ustala si¢ na kwotg 10 000 zt.

3. Wplacone wadium na konto Spoétdzielni przez uczestnika, ktory przetarg — licytacje wygral,
zalicza si¢ na poczet naleznej ceny kupna.




4. Uczestnikom, ktorzy nie wygrali przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pozniej niz
przed uptywem 7 dni kalendarzowych od dnia przeprowadzenia licytacji.

5. Zwrot kwoty wplaconej tytutem wadium nastepuje na rachunek bankowy wskazany przez
przystepujacego do przetargu.

6. skreslony

7. Wadium nie podlega zwrotowi jezeli uczestnik przetargu, ktory uzyskal w wyniku przetargu —
licytacji pierwszenstwo nabycia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, nie dopehit
formalnosci zwigzanych z jego uzyskaniem w terminie 30 dni od dnia przeprowadzenia
licytacji, z zastrzezeniem § 6 ust. 11.

8. Spoldzielnia wyznaczy termin, w ktérym mozna obejrze¢ dany lokal przeznaczony do
przetargu.

9. Przedmiotem przetargu sg lokale w stanie technicznym na dzien odbycia przetargu. Przed
przystagpieniem do przetargu osoby zainteresowane obejrza lokal i zapoznajg sie ze stanem
technicznym.

§ 4

1. Ceng wywolawczg jest wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego ustalona wedlug przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147 t,j. z p6Zn. zm.).

1'. skreslony

2. Pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci licytowanego lokalu mieszkalnego
uzyskuje osoba, ktora zadeklaruje najwyzsza ceng za licytowany lokal.

§5
1. Przetarg ustny nieograniczony rozstrzyga si¢ w formie licytacji.

2. Przetarg przeprowadza 4 osobowa Komisja Przetargowa, przy udziale Radcy Prawnego SM
., Ustronie” badz prawnika Spotdzielni.

3. W przetargu moze uczestniczy¢, w roli obserwatora, oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej,
ktory po zakonczeniu prac komisji przetargowej ma prawo wnie$¢ pisemne uwagi do
protokothu.

4. Skiad osobowy Komisji Przetargowej ustala Zarzad SM ,,Ustronie” odrebng uchwaty.

5. W przetargu uczestniczg wylacznie osoby, ktére wplacity wadium pod rygorem wykluczenia z l
przetargu. Wyjatek stanowia maltzonek lub pelnomocnik zainteresowanego, posiadajacy '
wiasciwe umocowanie notarialne. Osoby, ktore wplacily wadium moga uczestniczyé¢ w
przetargu ustnym nicograniczonym wraz z jedng osobg towarzyszacg ( jako obserwator).

5'. Stawienie si¢ dwoch osob — licytujacych, ktore spetnity wymogi okreslone w § 3 wystarcza do

przeprowadzenia przetargu. '

6. Przetarg ustny nieograniczony— licytacj¢ przeprowadza si¢ w sposob nastepujacy:

R SN




a. po wywolaniu przetargu - licytacji, prowadzacy przetarg - Przewodniczacy Komisji
Przetargowej — podaje do wiadomosci obecnych dane dotyczace licytowanego lokalu
mieszkalnego oraz imiona 1 nazwiska albo nazwe podmiotu, ktére wptacily wadium i
zostaly dopuszczone do uczestnictwa przetargu,

b. przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym w pierwszym terminie, o ile
zaden z oferentdw nie zaoferuje ceny rownej lub wyzszej od ceny wywolawczej,

c. przetarg rozpoczyna si¢ od kwoty wywolawczej okreslonej w § 4 ust. 1,
d. postgpienie wynosi 1000 zt lub wielokrotnos¢ tej kwoty

e. cena zadeklarowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
zadeklaruje ceng wyzsza,

f. prowadzacy przetarg — licytacj¢ uprzedza uczestnikow, iz po trzecim wywolaniu
najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang przyjete,

g. po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnig,
najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza numer licytanta, ktory wygrat
przetarg.

7. Z przebiegu przetargu ustnego nieograniczonego — licytacji Przewodniczacy Komisji

Przetargowe] sporzadza protokot, ktory powinien zawiera¢:
a. termin i miejsce przetargu,
b. sktad osobowy Komisji Przetargowe;j,
c. ceng wywolawcza,
d. zestawienie z przebiegu licytacji zawierajace kolejnos$¢ postgpien i wysokos¢ kazdego
postgpienia.
€. najwyzsza cen¢ zaoferowang za licytowany lokal mieszkalny,
f. imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe podmiotu wygrywajacego licytacje,
g. wnioski 1 oswiadczenia 0sdb uczestniczagcych w przetargu,

h. date¢ 1 podpisy czlonkéw Komisji Przetargowe;.
§ 6

1. Uczestnik przetargu, ktéry uzyskal pierwszenstwo ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, powinien w terminie 30 dni od dnia, w ktoérym rozstrzygnigto przetarg, wptlacic
wylicytowana ceng, stanowigca rownowartos¢ wkladu budowlanego lokalu.

1'. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek osoby lub podmiotu ktéry wygrat
licytacje moze przedtuzy¢ termin do wplaty wylicytowanej ceny, stanowigcej rownowartosc
wktadu budowlanego lokalu.

2. Po spelnieniu warunkow wskazanych w ust. 1 lub ust. 11. Zarzad ma obowigzek zawrze¢ z
nabywca umowe¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w terminie 14 dni. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i wpisu do ksiegi
wieczyste] obcigzaja nabywce prawa.

3. W przypadku nie spelnienia przez uczestnika przetargu, ktory uzyskatl pierwszenstwo
ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu warunkéw okreslonych w ust. 1 lub ust.11
Spoldzielnia ma prawo uniewaznic przetarg, zatrzymujac wplacone wadium.




4. Uczestnik przetargu, ktory uzyskal pierwszenstwo ustanowienia prawa odrgbnej wilasnosci
lokalu jest zobowiazany w terminie siedmiu dni od dnia podpisania aktu notarialnego odebrac
klucze do lokalu.

5. W przypadku nie przejecia lokalu w terminie okreslonym w ust. 4 uczestnik przetargu, ktory
uzyskal pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu zobowigzany bedzie
uisci¢  kar¢ umowng w kwocie 2000 z! w terminie miesiagca od dnia podpisania aktu
notarialnego™ oraz odnosnie zaplaty w/w kary poddaé si¢ egzekucji w akcie notarialnym,
zgodnie z art. 777 §1 kpc.

§7

1. W przypadku zakonczenia wynikiem negatywnym pierwszego przetargu Spotdzielnia oglasza
kolejno przetarg drugi i ewentualnie trzeci zachowujac cen¢ wywolawcza ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego, jak w przetargu pierwszym.

2. W przypadku zakonczenia trzech przetargoéw nieograniczonych wynikiem negatywnym:

a) gdy w trzecim przetargu uczestniczy jedna osoba lub podmiot— ma ona prawo w terminie
trzech dni od odbycia si¢ przetargu, ztozy¢ wniosek do Zarzadu o zawarcie w trybie
bezprzetargowym umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnodci lokalu na warunkach
wskazanych w ostatnim przetargu,

b) gdy na trzeci przetarg nie zglosi si¢ zadna osoba lub podmiot lub po uplywie terminu o
ktorym mowa w pkt. a) nalezy zamiesci¢ ogloszenie o mozliwosci nabycia lokalu w trybie
bezprzetargowym w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie
Spotdzielni.

¢) w przypadku, gdy po uplywie jednego roku od dnia ogloszenia pierwszego przetargu, lokal
nie zostanie zbyty w trybiec i na zasadach okreslonych powyzej - Zarzad wystapi do
rzeczoznawcy majatkowego o sporzadzenie kolejnego operatu szacunkowego.

3.Zarzad moze zawrze¢ umowe o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu w trybie
bezprzetargowym z pierwszg osobg lub podmiotem, ktéra ztozy pisemny wniosek o zawarcie
takiej] umowy na warunkach wskazanych w ostatnim przetargu. Warunkiem koniecznym do
zawarcia w/w umowy, jest brak jakichkolwiek zadluzen wobec Spoétdzielni, w przypadku gdy
z takim wnioskiem wystgpuje osoba posiadajgca lokal w zasobach Spoéldzielni. Terminy o
ktérych mowa w ust.1 i ust.1! stosuje si¢ odpowiednio. Termin okreslony w ust. 1 liczy si¢ od
daty podjecia przez Zarzad decyzji o zawarciu umowy o ustanowienie prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu w trybie bezprzetargowym.

4. skreslony

Rozdzial IIl. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargow ustnych nieograniczonych —
licytacji na pierwszenstwo ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego.

§ 8

Do ustanowienia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego — licytacji prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Rozdziatu II niniejszego
Regulaminu dot. trybu organizowania i przeprowadzania przetargdéw ustnych nieograniczonych
na pierwszenstwo ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.



Rozdzial IV . Postanowienia koncowe
§9

1. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu ustnego nieograniczonego —
licytacji bez podawania przyczyn na kazdym etapie.

1!. Spétdzielnia uniewazni przetarg na kazdym etapie postepowania w przypadkach okreslonych w
art. 15 ust.2; ust.4 oraz art. 16" ust. 1; ust.2 usm. az do dnia zawarcia aktu notarialnego
przeniesienia lokalu w odrebng wlasno$¢, bez prawa dochodzenia jakichkolwick roszczen
przez uczestnikow postgpowania.

2. Osoby fizyczne i podmioty przystepujace do przetargu majg obowigzek zapoznania si¢ z
trescia niniejszego regulaminu. Fakt zapoznania si¢ z trescig niniejszego regulaminu osoba
badZz podmiot przystepujace do przetargu potwierdzajg pisemnym oswiadczeniem. Brak
zapoznania si¢ z trescig regulaminu przez osoby lub podmioty okreslone w zdaniach
poprzedzajacych nie rodzi negatywnych skutkéw dla Spotdzielni.

§10

skreslony
§ 11

W zakresie nie uregulowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie mie¢ bedg wilasciwe
przepisy obowigzujace w Spotdzielni oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Regulamin zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 38 z dnia 18.06.2018r. i obowijzuje
od dnia podjecia uchwaly, z tym dniem traci moc Regulamin przeprowadzania przetargow na
pierwszenstwo ustanawiania tytuléw prawnych do lokali wolnych w sensie prawnym w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr
58 z dnia 25.10.2017r




