PODIJETA NA POSIEDZENIU RADY NADZORCZEJ
W DNIU 17 MAJA 2023 ROKU

dot. zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow oraz
zasad ustalania optat i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody w Spoldzielni Mieszkaniowej
,.Ustronie”

Podstawa prawna: § 41 ust. 1 pkt 11 Statutu Spotdzielni.
§ 1

Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkow oraz zasad ustalania oplat i dokonywania rozliczen 7 uiytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spoldzielni Mieszkaniowej
,» Ustronie” stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz zasad ustalania
oplat i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i

podgrzanie wody w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” ma moc obowiazujgca do
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw poczgwszy od 01.06.2023r.

Z tym dniem traci moc Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu
13.02.2014r. Uchwatg Nr 6.

§3

Uchwal¢ powierza si¢ do wykonania Zarzgdowi.
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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW ORAZ
ZASAD USTALANIA OPLAT I DOKONYWANIA ROZLICZEN
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I PODGRZANIE WODY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,USTRONIE”

RADOM, 2023 R.




Regulamin okresla zasady rozliczania calkowitych kosztéw zakupu i dostawy ciepla
na cele ogrzewania i podgrzania wody do budynkéw i podzialu calkowitych
kosztow zakupu na poszczegdlne lokale oraz zasady dokonywania rozliczen z
uzytkownikami wszystkich lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz.
1385 z p6Zn.zm.)

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz.
2166 z pdzn.zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu

ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z
2021 r. poz. 2273)

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z
p6zn. zm.)
5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia

1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz. U.Z 1999r. Nr 74, poz. 836; zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 205, poz. 1584)

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1223)

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725)

8. Polska Norma PN-EN 834 — sierpien 2013 - Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia
elektryczng. '

9. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 poz. 1048)

10. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2063)

11. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z
pézn. zm.)

12. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz. U. z
2021 r., poz. 1805 z pdzn. zm.)

13. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648
z poZn. zm.)

14. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z
2023 r. poz. 438)

15. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu
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§1
Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastepujace pojecia:
c.0. — centralne ogrzewanie,
c.w.u. — ciepta woda uzytkowa.

Z.W.- Zimna woda

dostawca ciepla - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgce ciepto na
podstawie umowy sprzedazy ciepta zawartej ze Spotdzielnia,

odbiorca — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ustronie” w Radomiu zwana dale;
Spotdzielnia,

uzytkownik lokalu— osoba lub osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci, najemca lokalu stanowigcego
wilasnos¢ Spotdzielni, osoba lub osoby uzytkujgce lokal bez tytutu
prawnego. Ww. osoby nie sa odbiorcami ciepla w rozumieniu Prawa
energetycznego, nie biorg udziatu w rozliczaniu catkowitych kosztéw zakupu i
dostawy ciepta, lecz w ich podziale na uzytkownikéw lokali.

Sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja
koniecznos¢ ciagtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku
wielolokalowego.

Okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy od 1 czerwca danego roku do 31
maja roku nastgpnego.

firma rozliczeniowa - podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza, w zakresie
rozliczania kosztow ciepta wyloniony w drodze przetargu, ktéremu odbiorca
konicowy - Spétdzielnia na podstawie odrgbnej umowy zlecit rozliczenie kosztow
ciepfa,

rozliczenie indywidualne — podzial poniesionych kosztéw dostawy ciepta do
budynku pomiedzy uzytkownikéw poszczegélnych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych
zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym.

podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, ktore rejestruje czas pracy grzejnika i roznicg temperatur pomiedzy
powierzchnig grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na
bezwymiarowe jednostki, ktore stuzg do ustalenia udziatu danego mieszkania w
kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu przepiséw metrologicznych,
podzielniki nie sa zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki
posiadajg deklaracje¢ zgodnosci z Polska Norma PN —EN 834. Norma ta opisuje
dokladnie sposéb ich dziatania.

lokale opomiarowane w _zakresie c.0. — lokale mieszkalne, w ktérych
Spotdzielnia lub podmiot przez nig upowazniony zainstalowal na grzejnikach
podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory termostatyczne spetniajgce wymogi
okreslone przepisami powszechnie obowigzujagcymi, a w szczegdlnosci okreslane
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Polskimi Normami lub aprobatami technicznymi, oraz lokale uzytkowe
wyposazone w cieptomierze.

lokale nieopomiarowane w zakresie c.0. — lokale, w ktorych nie zainstalowano
na grzejnikach  podzielnikéw  kosztow  ogrzewania oraz = zawordow
termostatycznych, a takze lokale w ktorych zamontowano podzielniki bez wiedzy
Spotdzielni,

lokale opomiarowane w_zakresie c.w.u. — lokale, do ktorych ilo$¢ dostarczanej
cieplej wody okreslana jest wskazaniami zainstalowanego przez Spotdzielnig¢ lub
upowazniong przez nia osob¢ wodomierza lokalowego, oplombowanego przez
Spoldzielnig, spelniajacego wymogi okreslone obowigzujacymi przepisami, a w
szczegollnosci posiadajacego legalizacje wymagana przepisami ustawy Prawo o
miarach,

lokale nieopomiarowane w__zakresie c.w.u. — lokale, w ktérych nie
zainstalowano wodomierzy stuzacych do okreslenia ilosci dostarczonej cieplej
wody, a takze lokale, w ktorych stwierdzono niesprawnos¢ urzadzen oraz lokale,
ktorych uzytkownik uniemozliwil dostgep osobom upowaznionym do dokonania
odczytu  wskazan, wymiany, legalizacji  wodomierzy lub kontroli ich
prawidlowego dziatania, a takze lokale, w ktérych wodomierz nie zostat
zaplombowany przez Spotdzielnig,

budynek - pod pojeciem nalezy rozumie¢ zaré6wno jeden budynek jak
1 grupe budynkéw posiadajacych wspolny wezet cieplny,

wspotczynnik wyrownawcezy (LAF) — wspolczynnik korygujacy zuzycie ciepla
na ogrzewanie, wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda
obliczeniowg. Zastosowanie wspotczynnikéw wyréwnawczych ma na celu
zniwelowanie roznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali
wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowania
uzytkownikéw lokali. Wspélczynnikow wyrownawczych nie stosuje sie w
przypadkach rozliczania kosztow ogrzewania budynku wedlug powierzchni
uzytkowej lokali w danym budynku, zgodnie z § 26 niniejszego regulaminu.

wspotezynnik oceny (UF) — wspolczynnik przeliczeniowy, charakterystyczny dla
danego ukladu grzejnik — podzielnik. Warto$¢ wspotezynnika oceny zalezy od
mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, material, konstrukcja), metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb wyznaczenia
wspolczynnika oceny okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspoétczynnika oceny
jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikow
emitujacych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika. Wartosé
wspdiczynnika jest zakodowana w pamigci elektronicznej podzielnika.

jednostka zuizycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspoOlczynnik oceny (UF) zakodowany w odczycie
podzielnika.

obliczeniowa podzielnikowa jednostka zuzycia — tj. jednostka zuzycia, czyli
warto§¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez
wspoélezynnik oceny (UF) i wspotczynnik wyréwnawcezy (LAF).

temperatura obliczeniowa w_pomieszczeniu - temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktora przyjeto przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla
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pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi
obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

22) minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16°C
w pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzszej —
w celu zapewnienia wlasciwych warunkow eksploatacyjnych budynku i lokali.
Kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych,
zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem wskazang temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

23) wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej
wody, ktora zostala zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

24)  koszty zakupu energii cieplnej na cele c.0. i c.w.u - suma optat wyliczonych
przez przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w
taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustow i bonifikat. Koszty zakupu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku i obciazaja
wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje w danym
budynku lub korzystajacych z c.w.u.

25) koszt ogrzewania - suma oplat stalych i zmiennych ponoszonych za cieplo
dostarczane na cele ogrzewania.

26) koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u. ) — suma oplat stalych i
zmiennych ponoszonych za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody
wodociggowej (przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
przez instalacj¢ w budynku wielolokalowym).

27) Koszty stale — koszty niezalezne od zuzycia ciepta lub paliwa gazowego na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

28) Koszty zmienne — koszty zalezne od zuzycia ciepla lub paliwa gazowego
dostarczonego na ogrzewanie budynku lub podgrzanie wody okreslonego w GJ
lub kWh.

29)  Zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania — suma optlat zaliczkowych naliczonych
na poczet kosztow centralnego ogrzewania dla kazdego lokalu w danym okresie
rozliczeniowym.

30) Zaliczki na poczet kosztéw podgrzania wody — suma opfat zaliczkowych
naliczonych na poczet kosztéw podgrzania wody dla kazdego lokalu w danym
okresie rozliczeniowym.

31) Suma powierzchni — powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych
1 uzytkowych rozliczanych w danym budynku.

32) Wezel cieplny — to polaczone ze soba urzadzenia i instalacje stuzace do zmiany
rodzaju i parametrow nosnika ciepta (gorgca woda) dostarczanego z sieci
wysokoparametrowej oraz regulacji ilosci ciepla dostarczanego z wezla cieplnego
do instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania 1 cieplej wody
w nieruchomosci budynkowej lub dla grupy budynkow.

33) Grupowy wezel cieplny — wezel cieplny obstugujacy wiecej niz jeden budynek.

34) uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do
wezla cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan
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ktorego, odbiorca koncowy — Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca ciepla za
dostarczone ciepto.

35) koszty rozliczenia — wynagrodzenie z tytulu wykonanego rozliczenia, ktdre
Spoldzielnia zobowigzana jest zaplaci¢ firmie rozliczajacej koszty dostawy ciepla
na poszczegolnych uzytkownikow, zgodnie z zawarta umowg. Wynagrodzenie
obejmuje koszty wykonania indywidualnych rozliczen, Koszty serwisu
1 dzierzawy urzadzen shuzacych rozliczeniu kosztéw ciepta, zgodnie z umowa
zawartg z firmg rozliczeniows.

36) Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie powierzchni lokali/pomieszczen
- dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidlowo
zarejestrowanego zuzycia ciepla oraz tych, dla ktérych zastosowano limit
minimalnych lub maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania. Dla ww.
lokali/pomieszczen stosuje si¢ szacowanie zuzycia ciepta ( c.0. i c.w.u) wg
zapisOw niniejszego regulaminu.

37)  Spoldzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,USTRONIE” w Radomiu.

38) Rozporzadzenie - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225)

39) Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, ktorg ponosi uzytkownik lokalu
w przypadkach opisanych w regulaminie okreslonych w art. 45a ust. 11a ustawy
Prawo energetyczne.

§2
Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,USTRONIE™” w Radomiu zasilane s w energig
cieplng z systemowej sieci cieplowniczej na podstawie umow zawartych z dostawcy
ciepla.

§3

1. Instalacja centralnego ogrzewania jest cze$cig wspolng nieruchomosci, a wszelkie
zmiany w tej instalacji mogg by¢ dokonywane za pisemna zgodg Spoéldzielni i
tylko w zakresie, ktory nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W
przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez uzytkownika
lokalu jest on zobowiazany, na zadanie Spotdzielni, przywroci¢ stan pierwotny.

2. Instalacja cieptej wody uzytkowej jest czescig wspolna nieruchomosci do zaworu
glownego w mieszkaniu lacznie z tym zaworem i wodomierzem cieptej wody, bez
instalacji za wodomierzem, urzadzen sanitarnych i armatury.

3. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy zapewnienie dostawy ciepla na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz utrzymanie prawidlowego stanu
technicznego instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody.

4. Do obowiagzkow uzytkownika lokalu nalezy:

a) udostepnienie pomieszczen w celu:

— zamontowania urzadzen shuzacych indywidualnemu rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, oraz w koniecznych
przypadkach odpowietrznikow miejscowych,

— dokonywania odczytow urzadzen pomiarowych i wskaznikowych,




— przegladu oraz sprawdzenia stanu technicznego i prawidlowosci dziatania
ww. urzadzen,

— legalizacji, konserwacji, naprawy i wymiany tych urzadzen,

b) ochrona urzadzen pomiarowych i wskaznikowych przed ich uszkodzeniem,

¢) zapewnienie swobodnego dostepu do grzejnikow i wodomierzy,

d) niezwloczne zgloszenie w administracji osiedla uszkodzenia (np.: zerwanie
plomby) lub niewlasciwego dziatania urzadzen pomiarowych i wskaznikowych
- pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikte szkody,

e) weryfikacja ilosci podzielnikow oraz jednostek przyjetych do rozliczenia

f) weryfikacja poprawnosci przyjetych do rozliczen kosztéw ogrzewania
odczytow poprzez sprawdzenie wskazan podzielnikow i ilosci podzielnikow
oraz natychmiastowe informowanie Spo6ldzielni o rozbieznosciach, gdyby takie
wystapily,

g) weryfikacja poprawnosci przyjetych do rozliczen podgrzania wody odczytow
poprzez sprawdzenie wskazan wodomierzy oraz natychmiastowe informowanie
Spoétdzielni o rozbieznosciach, gdyby takie wystapity,

h) nie montowanie w szachtach urzadzen elektrycznych, transformatoréw oraz
podiaczenia do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez
zgody Spotdzielni,

1) informowanie Spétdzielni o korzystaniu z urzadzen emitujacych fale radiowe
np. krétkofalowki,

j) poinformowanie Spotdzielni i uzyskanie pisemnej zgody na wymiane grzejnika,

k) zapewnienie wilasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali poprzez
stosowanie nastaw gtowic zawordw grzejnikowych, zapewniajagcych wymagang
rozporzadzeniem temperatur¢ uzytkowania pomieszczen, nie nizsza niz 16°C.

5. Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym ich

uszkodzen, dokonywana jest komisyjnie z udzialem uzytkownika lokalu i

przedstawiciela Spotdzielni, zas wyniki ustalen ujmowane sg pisemnie stosownym

protokotem.

6. W przypadku zalegania z optatami Zarzad Spoldzielni moze podjaé¢ decyzje o
zaprzestaniu dostawy do lokalu centralnego ogrzewania lub ciepltej wody, o ile
dziatanie takie nie spowoduje zaktocen w dostawie mediéw do innych lokali.

Rozdzial Il._ZASADY OGOLNE — PODZIELNIKI KOSZTOW

§ 4

1. Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczenia wykonywane sg przez firme
rozliczeniowa, z ktéra Spotdzielnia posiada podpisana umowe.

2. Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych
w poszczegllnych pomieszczeniach lokalu. Elektronicznych podzielnikéw
kosztow nie montuje si¢ w pomieszczeniach, w ktorych brak jest mozliwosci
technicznych montazu, a w szczegdélnosci w pomieszczeniach tazienek, pralniach,
suszarniach, klatkach schodowych, pomieszczeniach z pionami $wiecowymi lub
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~-mieszanym” systemem ogrzewania (grzejniki na skrajnych kondygnacjach, w
pozostatych pion $wiecowy).

Montaze uzupelniajgce podzielnikéw kosztow ogrzewania prowadzone sa po
zakonczonym okresie rozliczeniowym na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
ztozony do Spoétdzielni.

Koszty robét serwisowych wykonanych przez firme¢ zewngtrzng na wniosek
uzytkownika lokalu, doliczane s3 oddzielnie i rozliczane indywidualnie na
kazdego uzytkownika, zgodnie ze stawkami okre$lonymi w umowie ze
Spotdzielnia.

§5
Rozliczenie kosztow ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdego budynku.
Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych,
ktore trwajg od 1 czerwca danego roku do 31 maja roku nastepnego.
Rozliczenie kosztow ogrzewania z uzytkownikami poszczegdlnych lokali
w danym budynku nastgpuje po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie lub, w przypadku niemozliwosci jego
zwolania, po przyjeciu sprawozdania przez Rade¢ Nadzorcza.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie indywidualne w formie
papierowe;j. Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on
dla swojej waznosci podpisow czlonkéw Zarzadu lub osob przez Zarzad
upowaznionych.

§6

Decyzj¢ o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw Spotdzielni
podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Odczyty wskazania podzielnikow kosztéw sa dokonywane w terminach
wynikajgcych z cykli okresow rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ dokonane
w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii
cieplne;j. '

W przypadku braku odczytu podzielnika, warto$¢ zuzycia dla urzgdzenia
nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w
rozdziale IX niniejszego Regulaminu.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika
kosztow uzytkownik lokalu jest zobowiazany do zapewnienia upowaznionym
przez Spoldzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu
oceny przyczyn awarii ijej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze
awaria podzielnika kosztéw skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepta dla
danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem kosztow o mniejszej wartosci, co jest
réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikow lokali.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe
uszkodzenie urzadzenia uniemozliwiajace odczyt drogg radiows), odczyt



manualny podlega wowczas dodatkowej oplacie, zgodnej z ,,cennikiem ustug”
firmy rozliczeniowe;j.

6. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora uznaje si¢, iz osoba przebywajaca
w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

7. W ftrakcie trwania sezonu grzewczego, Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie
kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii
cieplnej. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wskutek nabycia lokalu w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwo$¢ podzialu rozliczenia na
uzytkownikéw lokalu zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w rozdziale IX
niniejszego Regulaminu.

Rozdzial III._ZASADY OGOLNE — WODOMIERZE CIEPLEJ WODY

§7

1. Zasady wymiany, montazu, legalizacji, eksploatacji wodomierzy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, obowiazki uzytkownikéw lokali i Spéldzielni w
tym zakresie oraz zasady wnoszenia oplat za zuzycie cieplej wody (bez
kosztow jej podgrzania) zostaly zawarte w Regulaminie rozliczania kosztow
zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw, ustalania odplatnosci z tego tytulu
oraz zasady wymiany. _

2. Montaz wodomierzy cieplej wody wykonywany jest przez firme zewnetrzna, z
ktéra Spotdzielnia posiada podpisana umowe.

3. Wodomierze cieplej wody instalowane sg w lokalu lub na klatkach schodowych.

§8

1. Rozliczenie kosztoéw podgrzania wody nastgpuje odrgbnie dla kazdego budynku.

2. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody dokonywane jest za okres rozliczeniowy,
ktory trwa 12 miesigcy tj. od 1 czerwca danego roku do 31 maja roku nastgpnego.

3. Rozliczenie kosztow podgrzania wody z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w
danym budynku nastepuje po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie lub w przypadku niemozliwosci jego zwotania, po
przyjeciu sprawozdania przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie papierowe;.

§9

1. Obstuga i odczyt wskazan wodomierzy lokalowych cieptej wody dokonywana jest
przez podmiot upowazniony przez Spotdzielni¢ lub pracownikow Spoétdzielni.

2. Odczyty s3 dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow
rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych,
ktorych celem jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody.

3. W przypadku braku odczytu wodomierza warto$¢ zuzycia dla urzadzenia
nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie
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rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, ustalania odptatnosci
z tego tytutu oraz zasady wymiany i montazu wodomierzy.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania
wodomierza cieplej wody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia
upowaznionym przez Spoidzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego wstepu do
mieszkania w celu dokonania odczytu lub stwierdzenia wystgpienia awarii,
ustalenia przyczyn awarii ijej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza cieptej wody.

W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika w instalacj¢ wodociggowa i
wodomierze uniemozliwiajacych prawidlowy pomiar zuzytej wody stosuje sie §
20 niniejszego Regulaminu.

Spoétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo
niskim lub wysokim zuzyciu cieplej wody. Odczytow Kontrolnych dokonuja
uprawnieni pracownicy.

Rozdzial IV. KOSZTY DOSTAWY CIEPLA

1.

§ 10

Koszty zakupu ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie w zwiazku z dostawa energii cieplnej dostarczanej przez
zewngtrznych dostawcow, rozliczane z dostawcg na podstawie zawartych umoéw.
Koszty te obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku.

§ 11

Koszty zakupu ciepta dostarczanego przez zewngtrznych dostawcow sg réwne
oplatom ponoszonym przez Spoéldzielni¢ na podstawie wystawionych faktur
zgodnie z zawartg umowg i obejmuja:
a) koszty stale (niezalezne od zuzycia energii cieplnej), w tym koszty za:
- moc zamowiona,
- ustugi przesylowe liczone wg mocy zamowionej przez 12 miesiecy okresu
rozliczeniowego,
- nosnik ciepla (napetnianie lub uzupehienie instalacji odbiorczych),
- inne ustugi lub czynnosci wykonywane przez dostawce ciepla na zlecenie
Spotdzielni
b) koszty zmienne (wynikajgce ze zuzycia energii cieplnej), w tym koszty za:
- cieplo dostarczone do budynku lub grupy budynkow zasilanych z jednego
wezla wedtug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
- ushugi przesylowe ciepfa.
§ 12

Do kosztow, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 nie zaliczajg si¢ koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach, koszty utrzymania weztéw i sieci cieplnych.
Koszty te zalicza si¢ do kosztéw utrzymania budynkéw, pokrywanych optatami za
uzywanie lokali.
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Rozdzial V. PODZIAL ZUZYCIA CIEPEA NA CELE CENTRALNEGO

OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY

§ 13

. Koszty zakupu ciepla ewidencjonowane sa i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku.

. Podziat poniesionych kosztéw dostawy ciepta przeprowadza sig, przyjmujac kwote
kosztow zaewidencjonowanych dla danego budynku w okresie rozliczeniowym
oddzielnie na zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie na zwiazane
z podgrzaniem wody. Koszty c.o. i podgrzania wody ewidencjonuje sie z
podzialem na koszty state i koszty zmienne.

. Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplnego
dzieli si¢ na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych uktadow
rozliczeniowo pomiarowych zainstalowanych w tych budynkach.

§ 14

1. W przypadku wezta cieplnego dwufunkcyjnego zaopatrujacego budynek w
cieplo na cele ogrzewania i podgrzania wody obliczenie ilosci ciepta zuzytego
na podgrzanie wody i ogrzewanie odbywa si¢ w zaleznosci od wyposazenia
wezta w uktady pomiarowe nastepujaco:

-ilos¢ ciepta na cele ogrzewania ustala si¢ wg wskazan cieptomierza
rejestrujgcego ciepto na cele centralnego ogrzewania (podlicznika c.o.);

- 1los¢ ciepta na podgrzanie wody okresla si¢ jako roznice wskazan
cieptomierza gléwnego zamontowanego w wezle cieplnym i wskazan
cieptomierza rejestrujacego ciepto na cele centralnego ogrzewania (podlicznika
c.0.) w tym wezle;

z wylaczeniem tych wezldw, w ktorych zamontowane sa zaréwno podliczniki
c.0. jak i podliczniki c.w.u.

2. W przypadku uszkodzenia licznika ciepta (cieptomierza) rejestrujacego ciepto
na cele centralnego ogrzewania (podlicznika c.0.) w wezle cieplnym o ktérym
mowa w ust.]1 przyjmuje si¢, ze do czasu usunigcia uszkodzenia zuzycie ciepta
rozlicza si¢ proporcjonalnie do mocy zaméwionych na cele c.o. i c.w.u.

§ 15
1. W przypadku, gdy budynki zasilane sa z dwufunkcyjnego wezta grupowego, w
pierwszej kolejnosci okreslana jest ilo$¢ ciepla na cele ogrzewania i cele
podgrzania wody w grupowym wezle cieplnym wg zapiséw § 14 Regulaminu, a
nastepnie ilos¢ ciepta dzielona jest na budynki zasilane z tego wezla.
2. Koszty ogrzewania danego budynku stanowi suma kosztéw statych i zmiennych.

Koszty stale ustala si¢ w oparciu 0 moc zamoéwiong na cele ogrzewania dla tego
budynku (zgodnie z § 11 pkt. a), natomiast koszty zmienne na podstawie
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wskazan cieplomierza rejestrujacego cieplo na cele centralnego ogrzewania
(podlicznika c.0.) zamontowanego na budynku ( zgodnie z § 11 pkt.b).

3. W przypadku wezléw cieplnych grupowych - réznica migdzy wskazaniem
gtownego cieptomierza zamontowanego w grupowym wezle cieplnym a suma
wskazan podlicznikéw c.o. zamontowanych na poszczegdlnych budynkach
nalezacych do danego wezta cieplnego rozliczana jest proporcjonalnie do mocy
pobranej przez dany budynek.

4. Koszty podgrzania wody danego budynku stanowi suma kosztéw stalych i
zmiennych. Koszty stale okresla si¢ w oparciu o moc zamoéwiona na cele
podgrzania wody dla tego budynku (zgodnie z § 11 pkt. a), natomiast koszty
zmienne w oparciu o ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku na cele podgrzania
wody okreslone wg wzoru:

Gb d.ind.
Kt.C.W. = Z = * KC.W.wezx'a
5. Gbud,md.

gdzie:

 — — obliczeniowe koszty zmienne ciepta na podgrzanie wody dla
danego budynku.

Gosiina. — zuzycie cieplej wody okreslone wg wskazan wodomierzy
mieszkaniowych cieptej wody w budynku (jako suma zuzycia
cieptej wody wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych oraz
sumy ryczaltow w lokalach nieopomiarowanych w tym
budynku). Dla mieszkan nieopomiarowanych, miesigczne
zuzycie cieptej wody na osobe w lokalu, przyjmuje si¢ w ilosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza w drodze uchwaty.

Gy — 2uzycie cieplej wody okreslone wg wskazan wodomierzy
mieszkaniowych cieptej wody w budynkach zasilanych w ciepla
wod¢ (jako suma zuzycia cieptej wody wg wskazan wodomierzy
mieszkaniowych oraz  sumy ryczaltow w  lokalach
nieopomiarowanych we wszystkich budynkach) z danego wezla |
grupowego. Dla mieszkan nieopomiarowanych, miesigczne
zuzycie cieptej wody na osob¢ w lokalu, przyjmuje si¢ w ilosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorczg w drodze uchwaty.

Kewwww — Kkoszty zmienne ciepta na podgrzanie wody okreslone dla wezla |
grupowego zgodnie z zapisem ust. 1.

\
|
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Rozdzial VI. ZASADY NALICZANIA OPLAT I ROZLICZANIE KOSZTOW

PODGRZANIA WODY

§ 16

. Na poczet pokrycia kosztow dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkownicy

lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wnosza comiesigczne zaliczki. Zaliczki

wnoszone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych na poczet
kosztow podgrzania wody ustalane s3 na podstawie ponoszonych przez

Spotdzielni¢ catkowitych kosztéw w poprzednich okresach rozliczeniowych oraz

przewidywanego wskaznika wzrostu cen, lub zmiany taryfy przez dostawce ciepla.

. Zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody naliczane sa w nastepujacy sposob:

— oplata stala miesigczna (zaliczka) naliczana w zi/m? powierzchni uzytkowej
lokalu na pokrycie planowanych kosztow statych w budynkach z
izolowanymi pionami (nowa instalacja cieplej wody)

— oplata stala miesigczna (zaliczka) naliczana w z#/m? powierzchni uzytkowej
lokalu na pokrycie planowanych kosztow statych oraz 20% kosztow
zmiennych podgrzania wody (czg$¢ kosztow zmiennych stanowigcych koszty
strat ciepta na cyrkulacji) w budynkach, gdzie piony instalacji nie sa
izolowane,

— oplata zmienna (zaliczka) naliczana w z¥/m® wg wskazan wodomierzy
indywidualnych na pokrycie 100% planowanych kosztow zmiennych
podgrzania wody w budynkach z izolowanymi pionami (nowa instalacja
cieplej wody)

— oplata zmienna (zaliczka) naliczana w zVm® wg wskazan wodomierzy
indywidualnych na pokrycie 80% planowanych kosztéw zmiennych
podgrzania wody w budynkach gdzie piony instalacji nie s3 izolowane,

— W przypadku braku opomiarowania zuzycia cieplej wody w lokalu — optate
zmienng (zaliczke) okresla si¢ w wysokosci szacunkowej, wyrazonej w
zl/ osob¢ w lokalu. Dla okreslenia stawek przyjmuje si¢ szacunkowe zuzycie
cieptej wody na poziomie ustalonym przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w
drodze uchwaly.

. Zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody wnoszone sa miesigcznie przez

okres 12 miesiecy. |

Wysokosci wnoszonych zaliczek na poczet oplat za podgrzanie wody uchwala

Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§ 17

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw (np.: podwyzka cen
ciepta, zwigkszone zuzycie ciepta), zasadna jest zmiana wysokosci zaliczki, celem
dostosowania jej do wzrostu kosztow.

. Uchwal¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.
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§ 18

1. Koszty ciepla dostarczanego na cele podgrzania wody podlegaja rozliczeniu za
okres rozliczeniowy o ktorym mowa w § 1 ust.1 pkt.7.
2. Rozliczenie kosztow podgrzania wody (stalych i zmiennych) nastepuje wg
podziatu:

a) w budynkach z izolowanymi pionami (nowa instalacja cieplej wody):
- koszty stale z faktur dostawcy ciepta rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w budynku,
- koszty zmienne podgrzania wody z faktur dostawcy ciepla rozliczane
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych cieplej wody
oraz sumy ryczaltow na lokalach nieopomiarowanych;

b) w budynkach gdzie piony instalacji nie sg izolowane:
- koszty stale obejmuja: koszty stale z faktur dostawcy ciepta oraz 20%
kosztow zmiennych podgrzania wody (czg$¢ kosztéw zmiennych
stanowigcych koszty strat ciepta na cyrkulacji), rozliczane proporcjonalnie .
do powierzchni uzytkowej lokali w budynku,
- koszty zmienne - 80% kosztéw zmiennych podgrzania wody rozliczane
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody
oraz sumy ryczattéw na lokalach nieopomiarowanych;

¢) w przypadku braku opomiarowania zuzycia cieptej wody w lokalu — do
rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ zuzytej cieptej wody w wysokosci
szacunkowe], wyrazonej w zl/ osob¢ w lokalu na poziomie ustalonym
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w drodze uchwaty.

3. Przedmiotowe koszty state i koszty zmienne c.w.u. wyliczane sg po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta. |

4. Zaliczki indywidualnego uzytkownika lokalu na podgrzanie wody c.w.u. rozlicza |
si¢ poréwnujagc sum¢ indywidualnych zaliczek wniesionych przez caty okres
rozliczeniowy dla danego lokalu do kosztu podgrzania wody w indywidualnym |
lokalu, wyliczonego zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) Koszt z tytulu oplaty stalej c.w.u. dla danego lokalu w budynku za caty okres
rozliczeniowy wylicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stosunku

kosztow stalych budynku (wyliczonych zgodnie z § 18 ust.2) do powierzchni |
uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

b) Koszt zmienny podgrzania wody w indywidualnym lokalu wylicza si¢ na
podstawie kosztow zmiennych (wyliczonych zgodnie z § 18 ust.2) w budynku w
proporcji do udzialu zuzycia cieptej wody w lokalu, okreslonego na podstawie
odczytu wodomierza c.w.u. (wodomierzy c.w.u.) w stosunku do sumy zuzy¢
cieptej wody wszystkich lokali powigkszonej o ryczatty w danym budynku.

5. Zaliczka na opfate stala c.w.u. oraz zaliczka na podgrzanie 1 m? wody
zatwierdzane sa przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni w drodze uchwaty.

6. Zaliczki o ktorych mowa w ust. 5 wnoszone sg przez uzytkownika lokalu co
miesigc wraz z optatami czynszowymi.

14






