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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE
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Radom 2023



DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,USTRONIE” zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
osob, o zmiennym sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktore w
interesie swoich cztonkoéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg.

3.  Spodldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie: ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spbldzielniach mieszkaniowych - zwang dalej usm, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spéldzielcze, innych ustaw oraz niniejszego statutu
1 regulaminow.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest: Radom ul. Wyscigowa 19.
11, Spoéldzielnia sktada sie z 5 jednostek administracyjnych :

- Jednostka ,,A” — ul. PCK, Grenadieréw, Komandosoéw, Gagarina, Placowa,
Staroopatowska

- Jednostka ,,.B” — ul. Sandomierska
- Jednostka ,,C” — ul. Osiedlowa
-Jednostka ,M” — ul. Swi@tokrzyska, Mtodzianowska, Poludniowa, Gajowa,
Wiejska
-Jednostka ,,P” — ul. Jana Pawtla, Cisowa, Lipska, Wyscigowa, Czackiego,
Ostrowiecka, Armii Krajowej, Sw. Brata Alberta.
2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia postuguje si¢ znakiem wedhug zatgcznika Nr 1 do niniejszego Statutu.
4.  Spoétdzielnia moze uzywac skrotu S.M. ,,Ustronie”.
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§3
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych i innych organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

ROZDZIAL II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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§5

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

skreslony

skreslony

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

skreslony

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasno$ci znajdujgcych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ lub wspdotwiasnosé
Spoétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni,
zarzgdzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wihascicielem (wspdtwlascicielem) tej
nieruchomosci,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej, réwniez na rzecz
dzieci 1 mtodziezy, w tym organizowanie wypoczynku letniego,

nabywanie potrzebnych jej terendw na wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,
wydzierzawianie gruntdw stanowigcych jej wilasno$¢ lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,

zacigganie kredytow na dzialalno$¢ biezgcg oraz na realizacje przedsiewzieé
inwestycyjno-budowlanych Spétdzielni.

Zagospodarowywanie terenow zieleni.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi witasno$¢ Spoétdzielni, jak réwniez

nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkow Spotdzielni,

21y zarzadza nieruchomo$ciami wspdlnot na podstawie art. 27 ust.2 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, jako zarzad powierzony lub na podstawie
zawartych umow ze wspdlnotami powstatymi na mocy uchwaly wtascicieli (art.
24! ysm) oraz z mocy ustawy ( art. 26 usm.) zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 7 Statutu.

3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng.



§7

1. Spéldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z
realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktorym mowa w § 4.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okre$lonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsSci udziatéw (akceji) tych
organizacji.

§8
1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcymi czlonkami
Spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnos$ci, o ktorej mowa w ust. 112, jest Walne Zgromadzenie.

4. Regulamin rozliczania kosztow inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.

DZIAL 11.
CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§9
1. Czlonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych ktorej przyshuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3% pkt. 51 6 usm,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,.ekspektatywa
wlasnosci”.
2. Czlonkami Spéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
3. Czionkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spédidzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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1) Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta prawo
odrebne; wiasno$ci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spdtdzielni.

2) Spéidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow niebedgcego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

3) Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Przepisy ust. 1 i3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktorych mowa w art. 17" usm, lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27'usm.

1) Jezeli spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci albo
ekspektatywa wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoédtdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Termin ten ustala Zarzad Spotdzielni.

2) Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie,
osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasno$ci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spotdzielni.

3) Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu nalezy do kilku oséb, ktore sg cztonkami Spoétdzielni lub cze$é z nich jest
cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie
dokonywaé wyboru i pozostajg cztonkami Spotdzielni. Jezeli zgtosi sig kilka oséb,
z ktorych czg$¢ jest cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania lokalu a czg$¢ nie
jest czlonkiem stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w  pkt.l)
i2).

§10
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5) 1 6),

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jesli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) zlozenia pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ta gotowos¢
zostata zgtoszona przez osobe uprawniong przed uptywem 12 miesigcy od daty
wygasnigcia prawa w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, z
zastrzezeniem pkt 6),



6) prawomocnego rozstrzygnigcia  przez sagd  w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoéotdzielnig, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm.

§11

1.  Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, PESEL, (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi
ich nazwe 1 siedzibe, NIP ), liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow do 9
wrzesnia 2017r., wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa oraz date
utraty lub ustania cztonkostwa.

2.  Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

ROZDZIAL 1II. TRYB I ZASADY POWSTAWANIA CZLONKOSTWA ORAZ
PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§12

1. Cztonkostwo wlasciciela lokalu powstaje, na mocy Uchwaty Zarzadu podjetej na
podstawie ztozonej deklaracji przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j
i podpisana przez osobe ubiegajgca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, PESEL, w odniesieniu do o0s6b
prawnych — cztonkow Spotdzielni ich nazwe 1 siedzibg, NIP, adres lokalu oraz
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy ubiega si¢, dane kontaktowe: nr
telefonu, e - mail, adres korespondencyjny, liczbe 0sob zamieszkujgcych w lokalu.
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2.  Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania wiascicieli lokali w poczet
cztonkdw jest Zarzad Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4.  skreslony

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 1 miesigca od dnia podjecia
uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
- w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy podaé uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczag w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwotania.



7.  Powstanie cztonkostwa 0sdb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa whasno$ci nastepuje
z data nabycia prawa z zastrzezeniem § 10 pkt. 5) 1 6). Dotyczy to roOwniez
spadkobiercy, =zapisobiorcy i licytanta. Nabywca jest zobowigzany do
poinformowania Spotdzielni o nabyciu prawa w terminie 14 dni od daty nabycia.
Zarzad Spétdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu, dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Wpis
ten jest podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkoéw. Pismo informujgce
cztonka o decyzji Zarzadu przekazuje si¢ do akt cztonkowskich. Zarzad Spétdzielni
zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie miesigca na
wskazany przez nig adres.

Jezeli okolicznosci okreslone w § 10 zaistniaty przed 09.09.2017 r. osoba niebedaca
cztonkiem staje si¢ cztonkiem Spotdzielni w dniu 09.09.2017 .

§13

skreslony

ROZDZIAL I11. WPISOWE I UDZIALY

[u—

§14

Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku, nie wnosza wpisowego
1 udzialdéw. Zgodnie z art. 1 ust 9 usm - przepisow Prawa spotdzielczego,
dotyczgcych udziatow i wpisowego nie stosuje sie.

§15
Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka przed 9.09.2017 r., to w przypadku
ustania cztonkostwa, byly cztonek Spoldzielni moze zadaé zwrotu wptat
nominalnych dokonanych na udziaty.
Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi udziaty w wysokosci nominalnych wpftat,
w terminie jednego miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez
Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym cztonek wystapit
z z3adaniem o ktorym mowa w ust.1.
Po $mierci czlonka udziaty, o ktorych mowa w ust. 1 Spdldzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu.
Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku. Udziaty nie podlegaja waloryzacji.
Cztonek Spoéldzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 15
skreslony

Cztonek moze rozporzadza¢ swoimi roszczeniami do Spotdzielni o wyptlate
udziatow o ktorych mowa w § 15 oraz o zwrot wkladéow lub o wyptate ich



rownowartosci ze skutecznoscig od dnia, w ktorym roszczenia te staty sie

3.

wymagalne.
Wierzyciel cztonka moze uzyskac zaspokojenie z jego udziatow dopiero
z chwilg ustania cztonkostwa.

ROZDZIAL IV. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§16

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo do:
1) brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i pracach jej organdw samorzadowych

2)
3)

4)
5)
51
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)

13)

gtownie przez:
a) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
b) zglaszanie wnioskd6w w sprawach zwigzanych z dziatalnosciga Spotdzielni
1 uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,
skreslony

zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwat organdéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

przegladania rejestru czlonkéw Spoéldzielni, sprawozdan rocznych, bilanséw,
wnioskéw polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

skreslony

skreslony

zaskarzania do sagdu uchwatl Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z
postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni,
odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio do
sadu od uchwat wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,
otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,
zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,
korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen i urzadzen Spotdzielni oraz z jej ustug,
zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie prawa do lokalu, w
trybie okreslonym w statucie,
zadania zawarcia umowy:
a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym
na gruncie, do ktorego spoidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego
b) przeniesienia wtasno$ci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



2.

3.

c) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,
d) przeniesienie  utamkowego  udzialu = we = wspoOtwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

14) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

15) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

16) korzystania z innych praw okreslonych w statucie,

17) zgtaszania projektow uchwat oraz prawo zgtaszania poprawek do projektu uchwat
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie 1 Statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obeymujg treSci protokétow obrad

i uchwat organdéw Spoétdzielni, ktdrych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy

o ochronie danych osobowych oraz uméw zawieranych z osobami trzecimi

w przypadkach wskazanych w art. 18 § 3 Prawa spoldzielczego, w szczegolnoSci:
Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach  sprzecznych
z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Spotdzielnia
moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi
w szczegolnosci woéwcezas, gdy umowy te zawierajg dane lub informacje stanowigce
tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 Ustawy z dnia
16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsiebiorca ten
zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢é w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty wydania odpiséw dokumentow, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 3)
z wyjatkiem statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okre§la Zarzad Spotdzielni.

. Cztonek zainteresowany otrzymaniem odpisow dokumentdw, o ktorych mowa w ust.

1 pkt 3) zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, ktdrych odpisy chce

otrzymac. Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentdéw nie dtuzszy niz 7

dni.

Zaznajamianie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4) oznacza prawo cztonka do wgladu w

dokumenty Spoétdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki 1 odpisy we wlasnym zakresie.

Prawo to nie umozliwia wydawania kserokopii tych dokumentow.

Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organdéw
Spoétdzielni,

2)  skreslony

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie okreslonym przez
Zarzad Spodidzielni



S)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajagcych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

zawiadamiaé Spoéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0sOb zamieszkatych z cztonkiem,
korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

na zadanie osoby upowaznione] przez Zarzad Spodidzielni niezwlocznie
udostepni¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne w celu przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu, usunigcia awarii oraz w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz
dokonania koniecznych przegladow a takze w celu kontroli lokalu odnosnie
liczby zamieszkujgcych osob i tytutu prawnego do zaymowanego mieszkania.
dba¢ o dobro i rozwodj Spoétdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz wspdldziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

uzupelmi¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji
budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokoSci zadeklarowanych
udziatow.

wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

ROZDZIAL V. USTANIE CZLONKOSTWA

1.

§17

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

D
2)
3)
4)

S)

wystgpienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu o ktorym mowa w § 18,
$mierci cztonka, lub ustania osoby prawnej o ktorych mowa w § 21,

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali
w zasobach Spoétdzielni,
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24! ust.1
1 art. 26 usm.

D

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty, na podstawie art. 24! usm, ze w =zakresie ich praw
1 obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali. Cztonkostwo
w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.
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2) Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia whasnos$ci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu
nie zostanie podj¢ta uchwata przez wigkszo§¢ wtascicieli lokali, ze w zakresie ich
praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie¢ odpowiednio
art. 27 usm. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.
3) W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad Spétdzielni
na posiedzeniu Zarzadu na podstawie dokumentacji potwierdzajgcej ustanie
cztonkostwa, dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian
w rejestrze cztonkow. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o
ustaniu cztonkostwa w terminie miesigca na wskazany przez nig adres.

§18
Cztonek bedacy wiascicielem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na
wniosek cztonka, za zgodq Zarzadu okres wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po upltywie
okresu wypowiedzenia.
Cofnigcie wypowiedzenia ze Spotdzielni moze nastgpi¢ za zgoda Zarzadu
najpozniej w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia — zgodnie z art.
63 1 nastepne KC.

§19
Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni z mocy prawa nastgpuje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wilasnos$ci lub udziatu w tym prawie,
S) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 t. nie przystugiwato spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wihasnosci lokalu lub udziaty w tych prawach oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu
lub roszczenie o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 20

skreslony
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§21
Cztonka zmartego skre$la si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktéorym
nastgpita Smierc.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia
dokonuje Uchwatg Zarzad Spoéidzielni na podstawie stwierdzenia ww. okolicznosci w
oparciu o dokumenty.

§22
skreslony

§ 221
skreslony

§23

skreslony

§ 231

skreslony

§24
skreslony

DZIAL. I11.
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§25

1. Organami Spotdzielni s3:

A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

D. skreSlony

2. Wybory do organoéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 lit. B, C, dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym przez organ, ktory go
powotat.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych, sktadajg o§wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurencji, o
ktorych mowa w § 53 1 54 Statutu Spotdzielni.

4. Do organéw Spotdzielni wybierani sg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych gtosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow, przy wyborach do organdéw i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).
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6. Czionek — osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnos$ci
prawnych nie moze by¢ cztonkiem organow Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

7.  Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. A —
C oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut
Spotdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw, uchwalone na jego
podstawie.

ROZDZIAL 11. WALNE ZGROMADZENIE

§ 26
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. W obradach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie z pieciu jednostek
osiedla:

- Jednostka ,,A” — ul. PCK, Grenadierow, Komandoséw, Gagarina, Placowa,
Staroopatowska,

- Jednostka ,,B” — ul. Sandomierska,
- Jednostka ,,C” — ul. Osiedlowa,
- Jednostka ,,M” — ul. Swigtokrzyska, Mtodzianowska, Potudniowa, Gajowa, Wiejska,

- Jednostka ,,P” — wul. Jana Pawta, Cisowa, Lipska, Wyscigowa, Czackiego,
Ostrowiecka, Armii Krajowej, Sw. Brata Alberta.

. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony

SN bW

§ 27

Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych udziatow.

2. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze byc¢
reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wiecej niz
jednego czlonka.

1) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2) Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac
m.in. imiona i nazwisko mocodawcy, PESEL (w przypadku osoby prawnej
NIP), numer czlonkowski, jego adres w zasobach Spéldzielni z ktorym
zwigzane jest jego czlonkostwo, imiona i nazwisko pelnomocnika, numer
dowodu osobistego pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktorym
pelnomocnik ma reprezentowac¢ czlonka, dat¢ i miejsce wystawienia
pelnomocnictwa oraz musi by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajgcego pelnomocnictwa (w przypadku osoby prawnej podpisy
i pieczecie osob uprawnionych do reprezentacji).

3) Pelomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy oryginatu pelnomocnictwa. Tre$¢ pelnomocnictwa jest
sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje o
dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach.

f—
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4) Lista pelmomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt
dotyczacy odczytania listy pelomocnictw. Odczytanie listy pelomocnictw
polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
Spotdzielni oraz imion 1 nazwiska petnomocnika. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli
po odczytaniu listy pelnomocnictw takze uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu, a
sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia informuje zgromadzonych o
dodatkowym  ztozonym  petnomocnictwie, tak jak o  pozostatych
pelmomocnictwach.

2! Pelnomocnik nie moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek

3.

Prezydium lub Komisji oraz nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiece] niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.

Czlonkowie nie majacy zdolnoSci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ustawowy
nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;.

Cztonek, ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorcze; oraz obstuga ekspercka i techniczna
uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu.

Obrady Walnego Zgromadzenia sg nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

§28

Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1y
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskdéw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

skreslony

skreslony

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie przez Spotdzielnig
kredytow 1 innych zobowigzan,
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10)
1)

12)

13)
14)

15)
16)
17)

18)

19)
20)

21)

9) podeymowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spédtdzielni, podziatu Spédtdzielni
lub jej likwidacji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

skreslony

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i1 regulaminu Rady
Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

wybdr i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ogloszenie sktadu Rady
Nadzorczej wybranej na nowg kadencje,

skreslony

§29

Ogtloszenie sktadu Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 28 pkt 20) nie dotyczy
uzupetienia sktadu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji.

§30

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30

czerwca.
Zarzad zobowigzany jest do zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni takze na
zadanie:

1) Rady Nadzorcze;,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni,

3) skreslony,

4) skreslony.
Zadanie  zwotania ~ Walnego  Zgromadzenia  powinno byé  wyrazone
w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwotania.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, a
jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona albo Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt Spoétdzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe; Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
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21.

32

§ 31
O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
pisemnie cztonkow, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Radg¢ Spotdzielczg, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktoére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. - Zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad umieszcza si¢ w siedzibie
Spoétdzielni, w administracjach poszczegdlnych jednostek, na tablicach
ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkoéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkoéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie 15 dni przed dniem
Walnego Zgromadzenia oraz, ze kandydatur zgtoszonych po tym terminie nie bierze
si¢ pod uwage. Zgtaszana kandydatura powinna by¢ poparta przez co najmniej 50
cztonkow Spétdzielni, ktorzy ztozyli swd) czytelny podpis na liScie poparcia.
Kandydat powinien co najmniej na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
stawi¢ si¢ osobiscie w siedzibie Spotdzielni 1 zlozyé pisemng zgode na
kandydowanie, oswiadczenie, o ktorym mowa w § 25 ust. 3, a takze oswiadczenie,
ze nie byl prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu,
dokumentom i przestepstwo karno-skarbowe, oraz ze nie jest zadtuzony wobec
Spotdzielni. W przypadku nie spetienia tych warunkow zgloszenie kandydata
uwaza si¢ za nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborczej.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majag prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.
3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgltaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow Spétdzielni. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Za zachowanie termindw o ktorych mowa w § 31 ust. 3! uwaza sie zgloszenie zadan
i projektoéw uchwat oraz poprawek przez ich zlozenie najpdzniej ostatniego dnia
terminu w biurze podawczym Spétdzielni do godziny 15%°. Zadania i projekty
uchwat oraz poprawki do projektow uchwat zgtoszone po terminie nie beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, Zarzad jest
zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni. Przygotowanie pod wzgledem formalnym obejmuje
weryfikacje merytoryczng i podjecie decyzji o umieszczeniu w porzadku obrad.
Uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom w
terminie 7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Uzupetiony porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na
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tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spédidzielni oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, projekty uchwal, poprawki zgloszone
przez cztonkéw Spoldzielni dotyczace zamieszczenia dodatkowych spraw
w porzadku obrad oraz projekty uchwat zgloszone przez cztonkow Spétdzielni
podlegajg zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.

§ 32

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow

Spotdzielni.

skreslony

skreslony

skreslony

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkom, w terminach i w sposdb

okreslony w paragrafach poprzedzajacych. Wyjatek od tej zasady stanowi art. 49 § 4

ustawy Prawo Spotdzielcze.

Uchwaty podeymowane sg zwyklg wiekszo$cig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut

stanowig inacze;j.

Kwalifikowana wigkszos$¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwat:

a) o zmianie statutu, potgczeniu Spoétdzielni z inng Spdtdzielnig, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci — 2/3 glosow oddanych,

b) o likwidacji Spétdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spoétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy Prawo
spotdzielcze — ¥4 gtosow oddanych.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem odwotania
cztonka Zarzadu, ktéoremu nie udzielono absolutorium oraz  wybordw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza tajne glosowanie
takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylgczeniem wyboru
prezydium Walnego Zgromadzenia.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoédtdzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 321
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego 1 sekretarz. Wybdr Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
jawnym, oddzielnie na kazdego cztonka Prezydium. Cztonkowie Zarzadu nie mogg
wchodzi¢ w sktad Prezydium.
W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktére uchwaty zostaty przyjete,
a ktore nie, oraz nazwiska 0s6b wybranych lub odwotanych z organdow Spoétdzielni
wraz z wynikami poszczegolnych gtosowan.
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1.

1.

2.

3.

§33
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sgdu.
Kazdy cztonek Spodidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Radg¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad
wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w § 22! ust. 1 pkt b) Statutu.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$§¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 34

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Walne
Zgromadzenie okresSla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Regulamin okresla rowniez tryb postepowania w przypadku, gdy zachowanie
czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia prowadzenie
obrad.

Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”
w Radomiu - uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 11 maja 2018 r.-
Uchwala Nr 1- stanowi Zalacznik Nr 2 do Statutu i jest jego integralna czescig.

§35
Z obrad Walnego Zgromadzenia  sporzadza si¢ protokot. Protokot Walnego
Zgromadzenia powinien byC¢ podpisany przez Przewodniczacego Zgromadzenia
1 sekretarza w ciggu 30 dni od Zgromadzenia.
Protokotly sg jawne dla cztonkow Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
Protokoét przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL I11. RADA NADZORCZA

§ 36

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spoétdzielni.
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§37
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 17 osob wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze; moze by¢
wybrana osoba nie bedgca czlonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobeg
prawna.

§38

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. W sklad Rady Nadzorcze; nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni Kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej w Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajagce z Czlonkami Zarzadu Ilub
Kierownikami biezacej; dziatalnoSci gospodarczej w Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w
drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§39
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosow obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.

§40

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 17 sposrod
cztonkow Spotdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorcze; mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spoédidzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
pelnomocnicy osob prawnych.

4. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni, w sposob
okre§lony w § 31 ust. 21,

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorcze; nie moga jednocze$nie pemié funkcji
w Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gltosowanie na
Walnym Zgromadzeniu.

19



7. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej dla poszczegdlnych jednostek (odrebnie dla kazdej jednostki) .
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie kart wyborczych do urny
w obecnosci Komisji Wyborcze;.

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie,

proporcjonalnie do ilo$ci cztonkéw poszczegdlnych jednostek osiedla:

Jednostka ,,A” — 5 czltonkow
Jednostka ,,B” — 3 czlonkow

Jednostka ,,C” — 4 cztonkow

Jednostka ,,M” — 2 czlonkow

Jednostka ,,P” — 3 cztonkow.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani z poszczegolnych jednostek ci kandydaci,
ktorzy uzyskali kolejno najwigcksza liczbe glosow oddanych na Walnym
Zgromadzeniu. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad
liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie Spotdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, przeprowadza sie
wybory uzupehiajgce, w ktérych biorg udzial wytgcznie kandydaci uzyskujacy réwnag
liczbe gtosow. Wybory uzupetniajgce przeprowadza sie

w sposob okreslony w przepisach poprzedzajacych.

10. Walne Zgromadzenie jednoczesnie z wyborami do Rady Nadzorczej dokonuje takze

11.

[98)

wyboru cztonkow, ktorzy w przypadku wygasniecia mandatu czionka Rady
Nadzorcze) przed konicem kadencji wchodzg na jego miejsce do konca kadencji,
w kolejnosci wedtug ilosci otrzymanych gltoséw z danej jednostki.

Szczegotowy sposob przeprowadzania wyboréow czlonkéw Rady Nadzorczej
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia, stanowiacy zalacznik Nr 2 do
statutu, ktory jest integralna czescia statutu.

§ 401

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory delegatéw na

zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktdorym spdtdzielnia jest zrzeszona czlonkowie
Spotdzielni najpdzniej na 3 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zgtaszaja
kandydatow do biura Zarzadu Spoétdzielni.

Zarzad Spéldzielni, o potrzebie zglaszania delegatow na Zjazd Zwigzku,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona informuje cztonkdéw Spédtdzielni na 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

. Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona sg jawne.

Uchwata zapada zwyktg wiekszoscig gtosow.

Do wyboru delegatéw, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie postanowienia §
40 ust. 5,6,9 Statutu.

Na delegatow zostaja wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtosdOw oddanych na Walnym Zgromadzeniu.

Szczegdtowy sposob przeprowadzania wybordw delegatow okreSla Regulamin
Walnego Zgromadzenia.
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§ 41

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1y

2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)

10)
1)

12)
13)

14)
15)

uchwalanie  planéw finansowo — gospodarczych, plandw remontow
i programéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;,
nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdow Spétdzielni i jej cztonkow,

d) kontrole wykonania planow finansowo — gospodarczych 1 planéw remontow
Spoétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystgpowania z nich,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy takich
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

wybor 1 odwotanie oraz zawieranie 1 rozwigzywanie umow O prace
z cztonkami Zarzadu,

uchwalenie regulaminu Zarzadu,

uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa,

zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 30 ust. 2
pkt 1 Statutu,

skreslony

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15%) podejmowanie uchwat ustalajacych wysoko$é optat czynszowych i stawek najmu.

16)
17)

18)

19)

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci,

uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami
wlasnymi Spoétdzielni,

uchwalenia zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci wkladow na
lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,
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21)
22)
23)

24)
25)
26)
27)

28)

29)
30)

20) uchwalenie zasad rozliczania kosztdéw poniesionych na modernizacje
budynkow,

skreslony,

skreslony

podejmowanie uchwal w sprawie zmian wysokosci obcigzen wiascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

skreslony,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

skreslony

ustanowienie petlnomocnika do reprezentowania Spoéldzielni w  sadzie,

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

podejmowanie na wniosek Zarzadu uchwat w przedmiocie odstgpienia od
dochodzenia wierzytelno$ci odsetkowych naleznych Spoétdzielni, zgodnie
z Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

wybor delegatow na Kongres Spotdzielczosci,

opiniowanie wnioskow Zarzadu Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, jego cztonkdéw i pracownikow Spotdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swoje] dziatalnoSci Walnemu
Zgromadzeniu.

§42
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub
W razie jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3
cztonkoéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego Statutem Spodtdzielni.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Obrady Rady Nadzorczej sg nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

§43

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorcze; i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.
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§44
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 45

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje state

lub czasowe.
W pracach komisji Rady mogg uczestniczy¢ za zgoda Rady Nadzorczej osoby nie
bedace cztonkami Rady z wyjatkiem Komisji Rewizyjne;.

§ 45'

. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w

formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci 1/3
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej, pelniacy funkcje w Prezydium Rady

oraz Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej otrzymujg dodatkowe
wynagrodzenie w wysokosci:

-Przewodniczacy Rady Nadzorczej: 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

-Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz Rady Nadzorczej: 10% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktébrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

- oraz Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej: 5% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia z zastrzezeniem ust. 3 jest udziat cztonka w kazdym posiedzeniu w
danym miesigcu, chyba Ze nieobecno$¢ jest usprawiedliwiona przez
Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

Wynagrodzenie dla poszczegdlnych czlonkow Rady, o ktorym mowa
w ust.] moze by¢ w czgSci lub w catosci ograniczone z waznych przyczyn, przez
Rade Nadzorczg. Glosowanie w tej sprawie jest tajne.

§ 46

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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ROZDZIAL IV. ZARZAD

§47

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§48
Zarzad sktada si¢ z trzech os6b, w tym: Prezesa, Zastepcy Prezesa ds.
Technicznych, 1 Glownego Ksiegowego — Cztonka Zarzadu, wybranych przez Rade
Nadzorczg.
Prezes i czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw
gospodarczych oraz wykazaé si¢ znajomoscig problematyki spétdzielczosci
mieszkaniowe].
Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa wybiera i odwoluyje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Czltonkoéw
Zarzadu, w tym prezesa, Rada Nadzorcza wybiera wytgcznie w drodze rozpisanego
konkursu.
Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mys$l postanowienia statutu wyboru
cztonkéw Zarzgdu dokonuje Rada Nadzorcza.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy —na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow kodeksu
pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
skreslony
Przekazywanie czynno$ci przez ustepujacy Zarzad nowemu Zarzadowi lub Radzie
Nadzorczej dokonywane jest w formie protokotu zdawczo-odbiorczego. Obowigzek
ten dotyczy rowniez przekazywania funkcji przez poszczegoélnych czionkéw
Zarzadu.

§49
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwat
w sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spoldzielcze, ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych lub w statucie, dla innych organow Spotdzielni,
a w szczegolnosci:
1) podeyjmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni
wiascicieli lokali,

1') podejmowanie czynnosci stwierdzenia: nabycia, utraty, ustania cztonkostwa,
2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3!) zawieranie umoéw najmu oraz umow dzierzawy terenu

4) podeymowanie uchwat w sprawach skre§lenia z rejestru czlonkow
w przypadku okreslonym w § 17 pkt 1) oraz §17 pkt 2)

5) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
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6) zawieranie umow o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w warunkach
okreslonych w § 111

7) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektéw plandw finansowo — gospodarczych, plandow remontdw i
programow dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalne;,
9) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) skreslony

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, zgodnie z § 28 pkt 8,

16) wspotdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i organami
wladzy samorzadowej oraz z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnos$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 50
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzagdu lub innej osobie
pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegolnych.
Udzielenie petlnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.
Pelnomocnictwo wymaga formy pisemne;.

§ 51
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 52
Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
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3.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, Ze pod nazwag
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub pelmomocnikowi majq skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

ROZDZIAL V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§53
skreslony
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
skreslony

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Czasowe petnienie
funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu przez osobg wyznaczong z Rady Nadzorczej
nie moze trwa¢ dtuzej niz przez okres 3 miesigcy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdidzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢é jako
wspllnicy lub czlonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odregbnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktdrych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci

Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami §wiadczgcymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podjgé uchwale o zawieszeniu w petieniu
czynnosci cztonka tego organu.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 54 - skreslony

§ 541

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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ROZDZIAL V1. — skreslony ( § 55-§ 57)

DZIAL 1V.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

—

4

§ 58

. Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig, cztonek moze odwotaé sig

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.

. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny

by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztoZenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

. Uchwata odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem O prawie

odwotania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia 1 o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3

miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorcze; wraz z jej
uzasadnieniem Spétdzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

.Odwotanie od negatywnie rozpatrzonego przez Zarzad wniosku rozpatruje Rada

Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia i przesyta
odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni
od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjgte
w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

4%, Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone

w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni od
dnia rozpatrzenia sprawy.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete) w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym

ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.

. W  wypadku  wniesienia przez czlonka odwotania w  postepowaniu

wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. W wypadku  zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu

wewnatrzspoldzielczym 1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwohyjgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznos$ciami.
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§59
Uchwaly organdéw Spétdzielni i dokumenty, ktérych doreczenie przewiduje Statut,
uwaza si¢ za dorgczone w przypadku ztozenia ich przez pracownika Spoétdzielni do
pocztowe] skrzynki oddawczej adresata, oraz sporzadzenia protokotu z tych
CZynnosci.
Wyjatek stanowi zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia dokonuje si¢ zgodnie z § 31 ust. 2 Statutu (poprzez
wywieszenie w siedzibie Spoldzielni, w administracjach poszczegolnych jednostek,
na tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni oraz umieszczenie na stronie
internetowej Spotdzielni).
Spotdzielnia dorecza dokumenty oraz uchwaty cztonkom na adres ostatnio przez
nich podany. Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spéidzielni¢ o kazdej zmianie
swego adresu. Dokumenty oraz uchwaty zwrocone na skutek nie zgloszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie bedace czlonkami, ktorzy zlozyli
w Spoldzielni pisemne oSwiadczenie, z prosba o dostarczanie przez Spéldzielnie
korespondencji na adres korespondencyjny poza zasobami Spéldzielni ponosza
dodatkowa zryczaltowana oplate. Wysokos¢ oplaty ustala Rada Nadzorcza.
Przed dorgczeniem uchwal i dokumentéw o ktorych mowa w § 59 ust. 1
1w § 31 ust.2 kazdorazowo zamieszcza si¢ ogloszenia na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych dotyczace informacji w jakim okresie przedmiotowe
dokumenty zostang umieszczone w skrzynkach oddawczych.

Spotdzielnia zawiadamia czlonkobw o zmianach wewnetrznych — aktow
normatywnych Spoétdzielni dotyczacych ogétu cztonkoéw przez umieszczenie
informacji na stronie internetowe.

§ 60

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

DZIAL V.
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 61

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze:

1y

2)
3)

ustanawia¢ na rzecz 0sob ubiegajacych si¢ o ustanowienie tego prawa_spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

skreslony,

skreslony,
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S)

4) ustanawiac na rzecz 0sOb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spétdzielni — prawa o ktore si¢ ubiegajg.
wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

ROZDZIAL 1I. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 62

. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz wuiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie
1 w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercdéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego  prawa
a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Przed wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa z inng osobg jest niewazne.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoS$ci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na

rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawne;.

§ 63

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkéw.
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1.

2

§ 63!
W przypadku zalegtos$ci z zaptatg oplat eksploatacyjnych za okres co najmnie;j
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa Zadania orzeczenia o0 wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie z zaplatg oplat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna orzec 0 wygasni¢ciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamkni¢ciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek Spoéldzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga malzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 1 1 2 stanie si¢ prawo-mocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W  przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! usm, oglasza nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargdw na
ustanowienie odrebnej wlasnosci okre$la Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! usm,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat eksploatacyjnych, przystuguje
roszczenie do Spodldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtluzenie wraz z
odsetkami.
Roszczenie to przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

. Warunkiem ustanowienia przez Spéidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz inne;j

osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 64

. W wypadku wygasniecia spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnione] warto$¢ rynkowsg tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych §rodkdéw, potrgca sie¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajagcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowe;j lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnione] wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu
rozumie si¢ warto§¢ rynkowgq lokalu, o ktérej mowa w art. 2 ust 4 usm.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spodtdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

Z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty zaleglych optat, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktore] mowa
w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czes$ci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreSlenie wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rOwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do
zwrotu wktadu.

Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 65
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, byli
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypada spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktoremu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 66
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
W sytuacji, kiedy pozostaty przy zyciu matzonek uzyskat jako prawo wylacznie
mu  przyshugujace, wspdlne dotychczas spotdzielcze prawo do lokalu -
dziedziczeniu, zgodnie z zasadg zwigzania tego prawa do wkladu mieszkaniowego
- podlega jedynie wierzytelnos¢ z tytulu wkladu. Spadkobiercom zmartego
matzonka przystuguje roszczenie o zaptate okre§lonej sumy, tytulem splaty za
wktad wytgcznie wzgledem matzonka, ktéremu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

§ 66'
W przypadku wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie S$mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktorych mowa w art. 11 usm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych

w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spédidzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o
tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 67

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu
prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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ROZDZAYL. 1III. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§ 68

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym zZe
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spotdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 5. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
Spoldzielnie o nabyciu prawa.

§69
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
skreslony
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byc
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spotdzielni.
skreslony
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tytutu wilasno§ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci
wtlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig, jest niewazna.

§ 70 - skreslony
§ 71- skreslony

§ 72 - skreslony
§73

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 74 - skreSlony

§75
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
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siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem wich imieniu umowy o
przeniesienie wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

Spadkobiercy obowigzani sg wykaza¢ swoje uprawnienia do odziedziczonego prawa
w sadowym stwierdzeniu nabycia spadku.

W razie $§mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§76

. W przypadku dlugotrwalych zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu o statusie spédtdzielczego
wlasnos$ciowego prawa przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu na
podstawie art.16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali, Zzagda¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomos$ci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 4, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§77

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy, w takim wypadku stosuje sie przepis § 69
ust. 0.

. Spoétdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa w
wyniku przetargu, po potrgceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17!! ust. 2 usm oraz
z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§78

Do egzekucji ze spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 77 ust. 2.

§79

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci

lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba zZe byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenie lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§80

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL IV. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

1.

2.

UZYTKOWEGO ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 81- skreslony

§ 82

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze cztonkiem Spédtdzielni moze byd
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba posiadajgca prawa o ktérych mowa w ust.1 jest cztonkiem Spoétdzielni od
chwili ich nabycia. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§83
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
skreslony
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ROZDZIAL V. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 84

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spédtdzielnia zawiera
umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne; pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1y

2)

3)
4)

S)
6)

zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okres§lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowg,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§ 85

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w § 84, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbne;j
whasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasno$ci lokalu jest zbywalna, wraz

z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czes$cig przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbne; wiasnosci lokalu powinna by¢é zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 86

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobg o ktore] mowa w § 84 lub Spoétdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa
w § 84 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okre$lonych w § 84 pkt 1 1 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§87

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w § 84, albo nabywcy

ekspektatywy wtasnosci, odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego,
zawartego miedzy osoba, o ktérej mowa w § 84, albo nabywca ekspektatywy
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whasno$ci a Spotdzielnia najpdézniej w terminie 2 miesiecy po jego

wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobe o ktére] mowa w § 84, ktdre wspolnie z nim ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§88
Przeniesienie wiasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§89

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktdére ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktore] wyodrebnia si¢ wihasno§¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§90

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spédtdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czitonkdéw nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 91
Wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 33 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§92
Jezeli wilasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spédidzielni na wniosek wiekszosci
whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
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Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§93
Przepisy § 84 — 92 stosuje sie¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwilasnosci
garazu wielostanowiskowego.

ROZDZIAL V1. NAJEM LOKALI

§94

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowi¢ prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

1!.  Spéldzielnia moze wynajmowaé lub oddawaé do uzytkowania takze inne lokale
mieszkalne — osobom, ktore sa w danym lokalu zameldowane a nie posiadajg tytutu
prawnego do lokalu.

2. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spodldzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spdtdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4.  Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

5.  Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych oraz naliczania optat okresla regulamin
uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

6. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg okre§long w umowie kaucje, ktdrej wysokosé
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§95

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne
W sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedhug zasad okre§lonych
w regulaminie przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreSlone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okres$la Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcéw — cztonkow Spotdzielni, a takze najemcoOw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z
art. 39 usm.
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DZIAL VI.
PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. ZAMIANA MIESZKAN
§ 96

Spoétdzielnia na wniosek cztonka moze dokona¢ zamiany wzajemnej lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny.

§97

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac

w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wtasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokalu miedzy =zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§98

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub
migdzy czlonkiem Spotdzielni i osobg posiadajgca lokal stanowigcy wiasno$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
1 merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy
i garaze nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§99

1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej Spdtdzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu Spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wilasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoldzielni 1 zgody wtasciciela lokalu
wynajetego.

3. Tryb i zasady zamiany lokali okre$la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL I1. ZBYWANIE MIESZKAN

§ 100

1. Odzyskane przez Spotdzielni¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym
wystawiane sg do przetargu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 usm, oglasza nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przetarg na pierwszenstwo ustanowienia
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prawa odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez
publikacja ogloszenia w prasie lokalnej oraz na oficjalnych stronach internetowych
Spotdzielni.
3. Tryb zbycia tytulu prawnego do lokalu, odzyskanego przez Spotdzielnig¢ okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL III. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 101
1. skreslony

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos$¢ lokalu.

§102

Cztonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania
by Spoéldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§103

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni  wykorzystywanej przez twoércg do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i1 sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzed
z t3 0sobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadluzenia
z tytulu §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu;
2) sptaty zadhuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zalozenia ksiggi
wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg najemce, na rzecz
ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 104 - skreslony
§ 105 - skreslony
§ 106

1.  Spoétdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowal prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcow wnioskow
o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wihasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na czlonkoéw wnioskujgcych przeniesienie na nich
wlasnosci lokali. Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§107

Czitonek Iub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest
obowigzany wptaci¢ nalezno$ci warunkujgce te zmiang tytutu, w terminie ustalonym
przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien byC podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.
W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze byc
dluzszy niz 6 miesigcy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu
wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§108

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 1151 § 121 Statutu w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Spotdzielnia zwiera umowe, o ktérej mowa w § 103 Statutu w terminie 6 miesigecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 .
o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§109

Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy
zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajace]
tytut prawny do lokalu.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnos$ci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiggi wieczyste] dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczyste] ponosi
cztonek lub najemca, na ktoérego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

§110

Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialow w nieruchomos$ci wspdlnej,
moze podjag¢ uchwatle, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscia  wspdlng bedg miaty  zastosowanie  przepisy  ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 32 ustawy o wlasnosci lokali.

Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
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ROZDZIAL 1V. - skreslony
§ 111 - skreSlony
§ 112 - skreslony
§ 113- skreslony
§ 114- skreslony

ROZDZIAL V. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO

CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 115

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Warunkiem zawarcia umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu jest uregulowanie przez
cztonka Spotdzielni wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni z tytutu posiadania
przedmiotowego lokalu okre§lonych w art. 12 ust.1 usm.

3. skreslony

4. skreslony.

5. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi
wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzajg cztonka spédtdzielni, na
rzecz ktdrego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

7. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie Ustawy z dnia 30listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r.Nr 5 poz. 32
z poézn. zm.) przeniesienia wilasno$ci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okre$lonych w tej ustawie.

§116

Whtaty, o ktorych mowa w § 115, wyliczone przez Spétdzielnie cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§117

Wartos¢ rynkowg okresla si¢ na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 118 — skreslony
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§119

Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 115, jezeli brak jest 0sob uprawnionych, matzonka, dzieci i innych 0sob
bliskich zamieszkatych razem z bylym cztonkiem, ktérym przyshuguje roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢
§ 139 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§120
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spédtdzielcze prawo do
tego lokalu.

ROZDZIAL VI. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZL.ONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, GARAZU, ULAMKOWEGO UDZIALU WE
WSPOLWLASNOSCI GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 121

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, umowe przeniesienia wtasno$ci
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zbudowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) skreSlony,

3) skreslony,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 142 Statutu.

§122

Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktoremu przyshuguje spédtdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art.
17" usm, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§123

1. Z chwilg zwarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§124

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoétdzielni w prawo odrebnej whasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomo$ci zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz. 1361 1 nr 125, poz. 1368 oraz z
2002r. nr 169, poz. 1387).

§ 125

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wilasnos$¢ lokalu, przeniesienie witasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§126

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka,
ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego sptat, o ktorych mowa w § 121.

§127

Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkow, osob nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz
koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczyste] pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czes$ciach ci cztonkowie, osoby nie bedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przyshugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, na rzecz ktorych Spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu z art. 17'° usm.
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§128

Po $mierci cztonka Spotdzielni, osoby nie bedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, ktéry
wystapit z zgdaniem przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwtasnos$ci garazu, jego
spadkobiercy moga zadaC przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosci garazu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez czlonka Spotdzielni, osoby nie bedacej cztonkiem Spédidzielni, ktdrej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

DZIAL VII.
WKLADY

ROZDZIAL 1. ZASADY WNOSZENIA WKLEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU - ZASADY
OGOLNE

§129

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez

wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami
statutu 1 zawartymi umowami.

§130

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 129 dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoniczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umow
z osobami ubiegajagcymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umoéw z
osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, po
uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelienie wkladu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza zawierajgcego:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

45



3) okreSlenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspolnie dla
dwéch lub wiecej budynkoéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalne) oraz
lokali handlowo-ustugowych, jes$li takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,

a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni 1 tazienek, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3.  Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o
budowg lokalu.

§131

1.  Wstepne koszty budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 129, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepne] wysokos$ci
wymaganego wkladu oraz wysokos$ci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek
na poczet wymaganego wktadu.

2. skreslony
§132

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§133
Jezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkiad
budowlany Spoéidzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstugg zadluzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wktadu.

ROZDZIAL 11. WKLADY MIESZKANIOWE

§134

1. Cztonek uzyskujacy spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 139 oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Tryb rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
uchwala Rada Nadzorcza.
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ROZDZIAL I11. WKLADY BUDOWLANE

§135

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu wnosi
wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na ten lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

Jezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na
wktad budowlany Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia Spdldzielni z tytulu niewnoszenia
przez niego wktadu.

§136
Cztonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 Statutu, prawo odrgbne;j
wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
Cztonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 Statutu, prawo odrgbne;j
wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 137 - skreslony
§ 138 - skreslony

ROZDZIAL 1IV. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO

LOKALU
§139

W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Z warto$ci rynkowe;j
lokalu potraca si¢ wszelkie zobowigzania wobec Spotdzielni.

7 wartosci rynkowej lokalu potragca sie przypadajacg na dany lokal czesé
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1 usm, w tym w szczegolnoSci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potraca sie¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci  przypadajacey na ten lokal oraz kwoty =zaleglych  optfat,
o ktorych mowa w § 142 Statutu, a takze koszty okres§lenia warto$ci rynkowej
lokalu.

Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu albo jego czg$ci jest oprdéznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci
z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

47



3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoédidzielnia jest
w stanie uzyska¢ od cztonka obeymujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Roszczenie o zwrot warto$ci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 140

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wlasno$ciowego prawa do lokalu, ustalana w
sposdb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest
W stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie
wniesiong przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty warto$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,

wyptata nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygnigcia przetargowego.

Spoétdzielni przystuguje prawo potrgcania z warto$ci rynkowej lokalu podlegajace;j
zwrotowi, wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka w tym
rowniez opftat z tytulu uzywania lokalu.

§ 141

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub odrebne;j
whasnos$ci lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkladu
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w
budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowg danego lokalu.

DZIAL VIII.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§142
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
iutrzymaniem nieruchomo$ci w czegSciach przypadajacych na ich lokal oraz
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez

uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta moze by¢ pomniejszona o te czgs$é
kosztow, ktora pokryta zostanie pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wydatki, o ktorych mowa powyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacii,
koszty c.0., podgrzewania wody, dostawy medidow, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia sciekow oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obstugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania
nieruchomosciami przypadajgce na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spdidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzania uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w  czeSciach
przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, , przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Osoby
niebgdace cztonkami Spoéldzielni nie korzystaja z pozytkdw z dziatalnosci
Spoétdzielni. Osoby te nabywajg prawo do pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni od 1
nastepnego miesigca po zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17! ust. 6 zdanie 3
usm, o nabyciu prawa.

Wydatki, o ktorych mowa powyzej obeymujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacii,
koszty c.0., podgrzewania wody, dostawy medidow, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obstugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty =zarzadzania
nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Cztonkowie Spoldzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz eksploatacjg i w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optata ta moze byc¢
pomniejszona o t¢ czes¢ kosztdw, ktora pokryta zostanie pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.

Wydatki, o ktorych mowa powyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacii,
koszty c.o0., podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody
1 odprowadzenia Sciekow oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obstugi
dzwigdw osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzgdzania
nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci. Sg oni réwniez zobowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Optata ta jest pomniejszona
przy kalkulacji stawki o te cze§¢ kosztoéw, ktora pokryta zostata pozytkami
z nieruchomos$ci wspdlne;.

Wydatki, o ktorych mowa powyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacii,
koszty c.o0., podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody
1 odprowadzenia Sciekow oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obstugi
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dzwigdbw osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania
nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreSlonych w umowach
najmu. Najemca zobowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody
1 odprowadzania sciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni
pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 143

Cztonkowie Spotdzielni, ktdérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani
uiszcza¢ opfaty, o ktérych mowa w § 142 od chwili wydania im lokali.

§144

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 142 1 143 ustala si¢ na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych
nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni
uzytkowej lub jednej osoby korzystajgcej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali
w urzadzenia pomiarowe — wskazan tych urzadzen. Regulamin okreslajgcy
szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres
roczny, pokrywajacy si¢ z rokiem kalendarzowym. Okresem rozliczeniowym z tytulu
zuzycia energii cieplnej jest okres 12 miesigcy tj. od 1 czerwca do 31 maja. Zaliczki
na pokrycie kosztow c.o. 1 c.w. wnoszone sg przez uzytkownikéw co miesigc, a ich
wymiar powinien zapewni¢ pelne pokrycie ponoszonych kosztow w okresie
rozliczeniowym. Zasady rozliczania centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej
wody okresla regulamin kosztow dostawy ciepta do budynkdéw, kosztow
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
1 podgrzewanie wody w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”.

2! Koszty zimnej wody i gazu zbiorczego rozliczane sg na podstawie regulaminow

22
3.

4.

uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

. skreslony

Kalkulacje kosztow i wptywow na ich pokrycie wedtug poszczegolnych stawek optat
dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomos$ci nalezy sporzadzi¢ zuwzglednieniem
pozytkow z tej nieruchomo$ci oraz r6znicy miedzy kosztami a przychodami w roku
poprzednim.

skreslony

§ 145
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spotdzielnig¢, a przychodami z optat o ktorych mowa w § 142, §
143 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.
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7.

10.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat
za c.0. 1 podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na podstawie regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza.

§ 146

Optaty, o ktorych mowa w § 142 1 143 winny by¢ wnoszone co miesigc do
ostatniego dnia miesigca za dany miesigc.

Obowigzek uiszczania optat ustaje od dnia zdania kluczy i spisania protokotu
zdawczo odbiorczego przez administracje.

Od niewptaconych w terminie naleznosci okreslonych w ust.1 1 ust.5 Spotdzielnia
nalicza odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie. Osoby o ktoérych
mowa w § 142 ; §143 1§ 146 ust. 5 Statutu zobowigzane sg do pokrycia
ponoszonych przez Spotdzielni¢ kosztow

czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z windykacjg zalegtych nalezno$ci.
skreslony

Osoby korzystajagce z lokalu bez tytutu prawnego, obowigzane sg co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego (roku) wystgpig istotne zmiany kosztow
majgce wplyw na wysoko$¢ optat, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu kosztow
wyodrebnione] nieruchomosci, kalkulacji stawek oraz zmiany opftaty.

O zmianie wysoko$ci optat Spoldzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ cztonkdéw
oraz osoby, o ktorych mowa w art.4 ust. 1! i ust. 4usm co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat
na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow

i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ cztonkdéw oraz
osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1'i ust. 4 usm co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia opftat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pisSmie.

Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat, ktorych zasadno$¢ cztonkowie moga kwestionowaé w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, lub na drodze postepowania sgdowego. Wystgpienie na
droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia cztonkéw z
obowigzku wnoszenia optat niezaleznych od Spoétdzielni w zmienionej wysokosci, a
optat zaleznych od Spétdzielni w dotychczasowej wysoko$ci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosSci optat spoczywa na Spotdzielni.

Optaty okreSlone w § 142 mogg by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktore
zostaty pobrane.

Cztonek bez zgody Spotdzielni nie moze potrgca¢ zadnych naleznosci
przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.
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DZIAL IX.
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 147

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione
przez cztonka Spotdzielni z jego Srodkdéw wilasnych i we wtasnym zakresie, podnoszace
warto$¢ funkcjonalng, uzytkowgq i estetyczng lokalu.

§148
1. W przypadku zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu

dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg by¢ wylacznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.

2. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkaniowego
lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spdidzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, ze Spotdzielnia:

1) wyrazita zgod¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznala poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.

Warto$¢ naktadow wyceniona zostanie przez Spoétdzielnie na dzieh przekazania jej
lokalu.

DZIAL X.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 149

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku gospodarczego
w interesie swych cztonkow.

§150
1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo —
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy

z zastrzezeniem § 144 ust.2.

2. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spédidzielni.

3. Sprawozdania roczne, tgcznie z rachunkami wynikow, sprawozdaniem finansowym
i opinig rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane, w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nimi.
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1.

§ 1501
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.
Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu
remontowego.

§ 151

. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
4) fundusz remontowy,

5) fundusze specjalne - celowe

6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania srodkami funduszy, okre§la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg z wytgczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych,
ktory zatwierdza Zarzad.

. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobOw mieszkaniowych wedtug planow rzeczowo- finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.

. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazde; nieruchomosci ewidencje

i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja 1 rozliczenie wpltywéw 1 wydatkdéw funduszu remontowego na
poszczegoOlne nieruchomos$ci uwzglednia wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego  tych  nieruchomosci, zgodnie z  zasadami  okreSlonymi
w regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza.

. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo- finansowe gospodarki §rodkami

funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci  zréwnowazenie  wptywow 1 wydatkdw  tego  funduszu
w skali 10 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (np.:
docieplenia budynkéw, wymiana instalacji itp.).

§ 1511
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci
wspolne;.
W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponoszg wydatki 1 ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej] w czesci nieznajdujgce] pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczane; wedlug
wiekszosci udziatdéw w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenie
z tego tytulu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania
z tych lokali.
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2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
moze przeznaczy¢ w szczeglOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowe;j i
kulturalnej. Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z dziatalno$ci
gospodarczej Spédtdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada
Nadzorcza.

§ 1512

Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowq 1 kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnie. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami moga odpflatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umédw
zawieranych ze Spotdzielnia.

Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

§ 151°

. Z chwilg ukonstytuowania si¢ wspdlnoty mieszkaniowej Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci oraz jej
przychodow, a roznica miedzy kosztami a przychodami powinna by¢ rozliczona
mig¢dzy Spotdzielnig a wspdlnota.

. Wyijscie spod zarzadu Spoldzielni (art.26 i art. 24'usm.) nie uchyla obowigzku
wtascicieli lokali udziatu w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. W umowie zawartej miedzy Spodldzielnia i Wspolnota Mieszkaniowg zostang
uregulowane kwestie zwigzane z uczestniczeniem wtascicieli lokali w wydatkach

o ktorych mowa w art.26 ust.2usm. W razie odmowy zaptaty Spoétdzielnia bedzie
mogta dochodzi¢ naleznosci na drodze sgdowej na podstawie art.26 ust.2usm.

. Zalegtosci platnicze wiascicieli lokali za okres sprzed wyodrebnienia si¢ wspdlnoty
pozostajg naleznosciami Spotdzielni i powinny by¢ dochodzone przez Spétdzielnig.

. Spoéldzielnia nie ma obowigzku wyposazenia wspdlnoty mieszkaniowej w $rodki
obrotowe niezbedne do samodzielnego prowadzenia dziatalnosci przez wspolnote.

. Rozliczenia pomiedzy Spotdzielnig a wiascicielami lokali, niezaleznie od tego, czy
wspdlnota powstata z mocy samego prawa czy tez na podstawie uchwaty, winny
dotyczy¢ wytgcznie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng i kwot, jakie na ten cel
wplacili wczesniej na rzecz Spédtdzielni wiasciciele lokali. Tym samym z funduszu
remontowego moze by¢ wspdlnocie przekazana tylko kwota bedaca réznicg migdzy
kwotg odpiséw naliczanych uzytkownikom lokali, a kwotg nakladow poniesionych
przez Spotdzielnie¢ za okres, od ktorego Spotdzielnia byta zobowigzana ustawowo
wyodrebni¢ ewidencje kosztow i przychoddw tj. od 31.07.2007r. — art. 4 ust. 4! usm
1 tak:

- jesli wielko$¢ pobranych od wiascicieli lokali odpiséw na fundusz remontowy na
koniec okresu rozliczeniowego jest wyzsza od faktycznie poniesionych kosztow
technicznego utrzymania danej nieruchomosci, to powstata nadptata winna by¢
rozliczana ze wspodlnota,
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- jesli wielkos¢ pobranych od wiascicieli lokali odpisow na fundusz remontowy na
koniec okresu rozliczeniowego jest nizsza od faktycznie poniesionych kosztow
technicznego utrzymania danej nieruchomosci, to powstata réznica powinna byc¢
uzupetniona przez wspolnote,

7. W dacie ukonstytuowania si¢ wspdlnoty, roszczenia z tytulu wszelkich obcigzen
nieruchomosci, w tym obcigzenie kredytem bankowym na termomodernizacje, stajg
si¢ natychmiast wymagalne od wspolnoty.

8. 7Z chwilg powstania wspolnoty Spotdzielnia dokonuje niezwlocznie rozliczenia
z wlascicielami. Przez pojgcie Spoéidzielnia ,,dokonuje niezwlocznie rozliczenia”
rozumie si¢, ze Spoldzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym powstata wspdlnota
(art.24!, art.26 usm) dokona rozliczenia na podstawie prowadzonej ewidencji
wplywow 1 wydatkdéw funduszu remontowego.

§ 1514

1. Podejmowanie przez Spdldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozef organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag 0sob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali

w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji,
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow realizacji inwestycji nastepuje w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

DZIAL XI.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 152 - skreslony

§153
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego. Do czasu wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego nowego statutu, postanowienia statutu dotychczasowego pozostajg w mocy.
W  razie sprzeczno$ci miedzy  postanowieniami  obowigzujacego  statutu
a przepisami Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

95



§ 154
W razie likwidacji Spdéldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cz¢sc
majatku  Spéldzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwotg za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spéldzielni.

W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoéldzielni.

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

Chadry

Wanda Chodyn

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2023 r.,
wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
i obowigzuje od dnia 23.10.2023 roku.
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Zalacznik Nr 1 do Statutu S.M. ,,USTRONIE”

USTRONIE
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Zalacznik Nr 2 do Statutu S.M. ,,USTRONIE”

REGULAMIN
Obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”
w Radomiu - uchwalony przez Walne Zgromadzenie
w dniu 11 maja 2018 r.

I. PODSTAWY I ZAKRES DZIALANIA
§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni dzialajacym na
podstawie przepisow art. 36-42 Ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982r. Prawo
spoldzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych
zwana dalej usm, innych ustaw oraz postanowien statutu i niniejszego regulaminu.

§2
Zgodnie z postanowieniami art. 36 Ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 28 Statutu
Spoétdzielni do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

6) Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 Prawa spoldzielczego oraz powyzszego punktu nie
stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia
wlasnosci lokali, domow jednorodzinnych oraz udzialdow (miejsc
postojowych) w garazach wielostanowiskowych oraz garazy wolnostojacych,

7) podeymowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie przez
Spotdzielnie kredytow 1 innych zobowigzan,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

10)podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
lub jej likwidacji,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
podjetych przez Rade¢ Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
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14) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia 1 regulaminu Rady
Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okre$lanie zasad gospodarki finansowe;j
tych osiedli,

17) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

18) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ogloszenie sktadu Rady
Nadzorczej wybranej na nowg kadencjg.

§3
Walne Zgromadzenie jest wazne ( zdolne do podejmowania uchwat) niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkéw Spoétdzielni.

Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze by¢
reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej
niz jednego czlonka.

a) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Szczegolowe zasady
udzielania pelnomocnictwa okreslone zostaly w § 27 ust. 2 i ust. 2'Statutu.

b) Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego
Zgromadzenia przy podpisywaniu listy oryginalu pelnomocnictwa. Tresé
pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obsluge prawna Walnego
Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w
obradach. Pelnomocnik czlonka otrzymuje mandat w innym kolorze niz
czlonkowie Spéldzielni.

¢) Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako czlonek
Prezydium lub Komisji oraz nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Spotdzielni - osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionych w tym celu pelmomocnikéw. Pemomocnik nie moze
zastepowaé wiece] niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢é
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynnoSci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ustawowy
nie moze by¢ wybierany do organow Spotdzielni.

Cztonek, ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktoérych pomocy korzysta czlonek nie s3 uprawnione
do zabierania gtosu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢
posiadanych udziatow.

W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczyé, z glosem
doradczym, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu.
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10.

11.

9. Obrady Walnego Zgromadzenia sa obslugiwane przez pracownikow
Spoldzielni oraz obsluge techniczna.

Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentu
tozsamosci oraz dokumentow uprawniajacych do udziahu.

Obrady Walnego Zgromadzenia sa nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

§4

Czilonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i1 zgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej
przez czlonkow Spoédidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkoéow
Spoétdzielni (podpis cztonka Spotdzielni — czytelnie imi¢ 1 nazwisko oraz adres).
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, zgodnie z trybem okreslonym
w §31 Statutu.

Zarzad Spoéldzielni przekazuje projekty uchwat, poprawki i wnioski okre§lone w
ust.1 Prezydium Walnego Zgromadzenia.

I1. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA

§5

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
upowazniony cztonek Rady.

1.

Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium -oddzielnie dla kazdego cztonka
Prezydium: przewodniczacego, zastgpcy przewodniczgcego 1 sekretarza. Wybor
Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym, spo$rod nieograniczonej liczby
kandydatow- cztonkow Spotdzielni. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w
sktad Prezydium.

Po przeprowadzeniu wyborow Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obrad Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Prezydium odczytuje Regulamin Walnego Zgromadzenia, a
w przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt dotyczacy zmian do
Regulaminu Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy moze zwroci€ si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§6

. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie w sprawie porzadku

obrad. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad. Przyjecie porzadku obrad nastepuje
zwykta wigkszoScig glosow.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy

odczytania listy pelnomocnictw. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na
60



odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
Spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli
po odczytaniu listy pelnomocnictw takze uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu,
a sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia informuje zgromadzonych
o dodatkowym zlozonym pelnomocnictwie, tak jak i o pozostalych
pelnomocnictwach.

§7

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1. Komisje mandatowo - skrutacyjna w sktadzie 5 osob, ktérej zadaniem jest:

e sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami
Ustawy prawo spotdzielcze 1 § 31 Statutu

e ustalenie stanu obecnosci cztonkow na Walnym Zgromadzeniu (na podstawie list
obecno$ci sporzadzonych wg rejestru cztonkdéw) oraz przekazanie zlozonych
pelnomocnictw Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

e podanie liczby wydanych mandatow oraz podanie liczby obecnych na sali po
wydaniu mandatow.

e obliczanie gtosow oddanych w glosowaniach jawnych

e po ukonstytuowaniu si¢ komisji, pracownik Spotdzielni wyznaczony przez Zarzad
przekazuje Przewodniczagcemu Komisji Skrutacyjnej listy obecnych czionkéw
uprawnionych do glosowania, ktérzy podpisali liste, przy wejsciu na sale oraz
zlozone pelnomocnictwa.

Od momentu przekazania list Komisji Skrutacyjnej do momentu ich zwrotu
pracownikom Spoétdzielni wydajagcym mandaty, drzwi wejsciowe do budynku
zostajg zamknigte.

2. Komisje wyborczg w skladzie 7 oséb, ktorej zadaniem jest:

e zatwierdzanie alfabetycznej listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do
organdw Spotdzielni — sporzadzonej przez Zarzad Spédidzielni, przeprowadzanie
tajnych wybordw, obliczanie oddanych na nich gtoséw oraz ogtaszanie wynikéw
wyborow

e przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okre$lone w
poprzednim punkcie oraz obliczanie glosow 1 oglaszanie wynikéw tego
glosowania.

3. Walne Zgromadzenie moze wybra takze inne komisje, okre$lajgc ich zadania
i sktad, m.in. komisje problemowe w sktadzie co najmniej 3 0sob.

4. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele
cztonkdéw nie majgcych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych i
pelmomocnicy cztonkow - 0sob prawnych.

5.  Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajac ze swojego
grona przewodniczacego 1 sekretarza.

6. Do czasu wyboru Komisji mandatowo —skrutacyjnej glosy licza pracownicy
Spoldzielni wytypowani przez Zarzad jako obsluga techniczna Walnego
Zgromadzenia.
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§8
Uchwaty komisji zapadajg zwykta wiekszo$cig gloséw. Cztonek komisji ma prawo
zgtosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
Walnego Zgromadzenia.

§9
1. Z czynno$ci komisji sporzadza sie¢ protokoty. Protokoly podpisane przez
przewodniczgcego 1 sekretarza komisji, przewodniczacy komisji przekazuje
sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy komisji sktadajg zgromadzonym na Walnym Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynno$ci komisji i przedstawiajg wnioski.

§10
1. Kazda sprawe zawarta w porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktdérego
kompetencji ona nalezy, lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

2. Po przedstawieniu sprawy, zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajgc gltosu w kolejnosci zgtaszania
sie. Na zadanie Przewodniczgcego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z
podaniem imienia i nazwiska oraz numeru mandatu. Przewodniczacy moze zarzadzic,
ze dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

3. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo gtosu poza kolejnoscia.

4. Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza czas ustalony dla przemowien. W przypadku nie zastosowania si¢ do
uwag, Przewodniczacy moze odebrac¢ gltos mowcy.

5. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

6. Jezeli zachowanie czlonka lub pelmomocnika uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie prowadzenie obrad, osoba taka moze by¢
wyproszona lub usunieta z sali.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
gltosowania w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji lub zamkniecia,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenie czasu przemowien,

S) zarzadzenie przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,

7) przeprowadzenia tajnego gtosowania,

8) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych miec¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad i gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtosow

1tp.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie mowcy:
jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i
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wystuchaniu  mowcow, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
bezzwlocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§11
Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta, Przewodniczacy podaje
pod gltosowanie omoéwione projekty uchwat oraz zgloszone do nich w trybie §31
Statutu poprawki i wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski, poprawki najdale;
idace byty glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki do uchwaty glosuje si¢ przed
uchwala. Whnioskiem ,najdalej idacym” jest taki wniosek, Kktorego
przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostalych.

§12

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem odwotania
cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz w sprawie
wybordéw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

. Na zadanie 1/5 liczby czltonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza gltosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylgczeniem wyboru Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie reki z mandatem na wezwanie przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia: "kto jest za uchwalg", a nastgpnie: "kto jest przeciw uchwale" oraz
»Kto si¢ wstrzymat”. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gltosow dla podjecia
uchwaty uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,ZA” 1 ,,PRZECIW” uchwale. O gtosach
wstrzymujacych czyni si¢ wzmianke w protokole obrad.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig Spétdzielni z oznaczeniem uchwaty, ktorej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni
do gltosowania, gltosujacy za uchwatg wpisuja na karcie do gltosowania wyraz "ZA", a
glosujacy przeciw uchwale wyraz "PRZECIW".

§13

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w sposdb i1 w terminach
okreSlonych w § 31 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Uchwaty dot. zmian Statutu, polaczenia si¢ Spotdzielni z inng Spo6tdzielnig,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci - podeymowane sg
wiekszoscig 2/3 oddanych glosow.

. Uchwaly dot. likwidacji Spotdzielni i przywrocenia dziatalnosci Spdtdzielni
w przypadku postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt.3 Ustawy
Prawo Spotdzielcze podeymowane sg wiekszo$cig ¥ oddanych gltosow.

. Pozostate uchwaly zapadajg zwykta wiekszos$cig gtosow.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na

podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczacego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
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oddzielnie. W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskow
dotyczgcych tej samej sprawy za przyjety uwaza sie wniosek, ktory uzyskat
najwigkszg ilo$¢ gtosow.
. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa 1 statucie, w zakresie

obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego
Zebrania.

§ 14
. Wnioski i opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
moga by¢ zgtaszane przez jego uczestnikoéw, tylko pisemnie do Prezydium Walnego
Zgromadzenia, w punkcie "Wolne wnioski". W sprawach tych moze by¢
przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone wnioski i opinie wpisuje si¢ do protokolu bez gtosowania i nie majg one
charakteru uchwat obowigzujacych cztonkéw Spédidzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawo spotdzielcze

IHI. WYBORY

§15

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt o wyborze
cztonkéw Rady Nadzorczej, grupa min. 50 cztonkéw Spoédidzielni na 15 dni przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zgtasza kandydatow w siedzibie Spotdzielni w
trybie okreSlonym w § 31 ust.2! Statutu.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory delegatoéw na
zjazd zwiagzku rewizyjnego, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie
Spotdzielni najpdzniej na 3 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zgtaszaja
kandydatow do biura Zarzadu Spotdzielni.

. Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej lub
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona
informuje cztonkow Spotdzielni na 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Zarzad Spoétdzielni przekazuje zweryfikowang liste zgloszonych kandydatéow na
cztonkéw Rady Nadzorczej do Komisji Wyborcze; Walnego Zgromadzenia. Lista jest
podzielona na jednostki osiedla, w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie, proporcjonalnie
do ilosci cztonkdéw poszczegodlnych jednostek osiedla:

Jednostka ,,A” — 5 czlonkow
Jednostka ,,B” — 3 czlonkow
Jednostka ,,C” — 4 czlonkow
Jednostka ,M” — 2 czltonkow
Jednostka ,,P” — 3 czltonkow

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
kandydatow zgtoszonych w trybie okreslonym w § 31 Statutu. Odwotanie cztonka
organu nastepuje w glosowaniu tajnym.
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7. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani z poszczegdlnych jednostek osiedla, ci
kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gtosow oddanych na Walnym
Zgromadzeniu.

8. W przypadku gdy kandydaci z tej samej jednostki uzyskajg réwng liczbg gltosoéw i
jednocze$nie przekroczona zostanie liczba mandatow okreslona w ust.5
przeprowadza si¢ Il tur¢ wyboréw, w ktorych biorg udzial wytacznie kandydaci
uzyskujacy réwng liczbe gltosow. Il turg¢ wyboréw przeprowadza si¢ w sposob
okreslony w przepisach poprzedzajacych. W przypadku, gdy w Il turze kandydaci
uzyskajg rowng liczbe glosow — rozstrzyga losowanie przeprowadzone przez
komisje wyborcza.

9. Walne Zgromadzenie jednocze$nie z wyborami do Rady Nadzorczej dokonuje takze
wyboru, w tej samej ilosci co cztonkéw Rady Nadzorczej — czionkow, ktorzy w
przypadku wygasnigcia mandatu cztonka Rady Nadzorczej z danej jednostki przed
koncem kadencji wchodzg na jego miejsce do konca kadencji, w kolejnosci wedtug
losci otrzymanych glosow.

10. Kierownik Dziatu Organizacyjnego po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Wyborczej
przekazuje protokotem zdawczo — odbiorczym Przewodniczacemu Komisji karty
wyborcze do glosowania. Przewodniczacy Komisji potwierdza ilos¢ kart wyborczych
1 ich prawidlowosc.

11. Przystepuyjac  do wyboréw do Rady Nadzorcze; przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczgcego komisji wyborczej do przedstawienia
kandydatow zgtoszonych zgodnie z § 31 Statutu .

12. Przewodniczacy komisji wyborcze] wyczytuje kolejno nazwiska kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorcze; z listy wyborczej, ktorzy przedstawiajg swoja
kandydature. Uczestnicy Walnego Zgromadzenia majg prawo zadawania pytan
kandydatom.

13. Przed rozpoczgciem glosowania Przewodniczgcy Komisji otwiera urne i pokazuje
zgromadzonym, zZe jest pusta.

14. Przed rozpoczgciem glosowania tj. wrzucania kart wyborczych do urny pracownik
Spoétdzielni wyznaczony przez Zarzad Spotdzielni przekazuje Przewodniczgcemu
Komisji Wyborczej listy obecnych czlonkéow uprawnionych do glosowania, ktorzy
podpisali odbior mandatu, przy wejéciu na salg.

15. Po zakonczeniu glosowania lista uprawnionych czlonkow zostaje zwrdcona
pracownikowi  Spotdzielni o ktorym mowa w ust.14, ktéry przekazuje je
pracownikom Spoétdzielni wydajgcym mandaty.

16.0d momentu przekazania list Komisji Wyborczej do momentu ich zwrotu
pracownikom, ktorzy wydaja mandaty, drzwi wejsciowe do budynku zostajg
zamkniete.

17. Karty wyborcze do glosowania (sktadajgce sie z pieciu kart - po jednej na kazdg
jednostkg) uprawnionym do glosowania wrecza komisja wyborcza po okazaniu
mandatu, po czym przewodniczacy Komisji Wyborcze] wyznacza czas na
wypetienie tych kart.

18.Po uptywie czasu wyznaczonego na wypetienie kart jeden z czlonkow komisji
wyborczej odczytuje z listy obecno$ci nazwiska uprawnionych do glosowania;
wyczytani kolejno podchodzac od urny i okazujagc mandat wrzucajg do nigj
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otrzymane katy wyborcze do glosowania. Cztonek Komisji wyborczej odznacza
na liScie fakt oddania gtosu przez uprawniong osobe.

19. Gtosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej, dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwag organu do ktorego
przeprowadzane sa wybory. Karty zawieraja imiona i nazwiska wszystkich
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej, umieszczone odrebnie dla kazdej jednostki
osiedla, ktorg dany kandydat ma reprezentowac.

20. Glosowanie odbywa si¢ przez postawienie na karcie wyborczej znaku ,,X” obok
nazwisk tych kandydatéw, na ktorych wyborca glosuje 1 pozostawienie nie
zaznaczonych w powyzszy sposob nazwisk 1 imion kandydatow, na ktorych wyborca
nie oddaje swojego gtosu.

21.Glos jest wazny dla danej jednostki, jezeli oddany zostal za pomocg karty wyborczej,
a liczba zaznaczonych na karcie wyborczej kandydatéw, na ktérych wyborca oddat
swoj glos, jest rowna lub mniejsza od liczby mandatow dla danej jednostki. Dla
kazdej jednostki sporzadzona jest osobna karta. Wazno$¢ glosu jest oceniana dla
kazdej jednostki odrebnie.

22.Karty oddane bez zaznaczenia kandydatur, na ktore wyborca oddaje gtos oraz karty,
na ktorych liczba zaznaczonych kandydatur przekracza ogolng liczbe mandatow na
poszczegolnych jednostkach -uwaza si¢ za gtos niewazny dla danej jednostki.

23.Po zakoficzeniu oddawania gloséw komisja wyborcza otwiera urng. Ustala liczbe
wrzuconych kart, w tym liczbe kart nie waznych, liczbe gloséw oddanych na
poszczegolnych kandydatéw z danych jednostek oraz imiona i nazwiska kandydatéw
wybranych. Wybrani zostajg ci spo$rdod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbe glosow na danej jednostce. Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

24.Komisja wyborcza dokonuje podliczenia wynikow glosowania, sporzadza protokot
podpisany przez wszystkich cztonkdéw komisji i oglasza wyniki wyboréw.

25.Przewodniczacy 1 Sekretarz Komisji Wyborczej po przeliczeniu gloséw wktadajg
karty wyborcze do urny, plombujg ja, opieczetowuja, sktadajg swoje podpisy i
przekazuja protokolarnie pracownikowi Spotdzielni o ktorym mowa w ust.14.

26.Zaplombowana urna jest przechowywana do nastgpnych wyboréw w archiwum
Spotdzielni.

27.Wyniki wyboréw podaje si¢ do wiadomos$ci wszystkich cztonkéw Spotdzielni
w terminie 14 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni, w
administracjach i na stronie internetowej Spotdzielni.

28. Wybory delegatdw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoédtdzielnia jest zrzeszona sg jawne.
Uchwata zapada zwyktg wiekszoscig gltosow.

29. Na delegatéw zostaja wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe gltosow oddanych na Walnym Zgromadzeniu. W przypadku, gdy dwoch lub
wiece] kandydatow otrzyma takg samg liczbe glosow, przeprowadza sie¢ wybory
uzupehiajace wedtug § 40 ust. 9 Statutu.

§ 16
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw czlonkow bioracych udzial w
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Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byl
przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkow Rady Nadzorcze;j.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

—_—

b

§18

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje

Przewodniczgcy i Sekretarz w ciggu 30 dni od Zgromadzenia.

W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktore uchwaly zostaly przyjete,
a ktore nie, oraz nazwiska osob wybranych lub odwolanych z organéw. Przyjete
uchwaly podaje si¢ do wiadomosci wszystkich cztonkow Spétdzielni w terminie 14
dni od =zakonczenia Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spoldzielni, w
administracjach i na stronie internetowej Spotdzielni.

Protok6t Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ datg, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, os§wiadczenia zlozone do protokotu, tres¢ glosowanych uchwal,
wyniki glosowan, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych bilansow i
zatwierdzonych plandéw. Przy uchwalach nalezy podawac liczb¢ oddanych glosow
za uchwalg, przeciw nie¢j. Lista obecnosci stanowi zatagcznik do protokotu.

§19

. Protokoty sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku

rewizyjnego, w Kktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoldzielcze;.

Protokét przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 20

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i obowigzuje do
momentu podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o jego uchyleniu.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego %g madzenia
Qaoet GAMLown [ .

Robert Chrobotowicz rol
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UCHWALA NR 1

podjeta przez Walne Zgromadzenie SM ,,Ustronie”
11 maja 2018 roku

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu na
podstawie art. 38 § 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze
(tekst jednolity: Dz.U.2017.1560 t.j. z pézn. zm.) oraz § 28 pkt. 17 Statutu
Spétdzielni uchwala, co nastgpuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Ustronie” w Radomiu
zatwierdza Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia, ktory stanowi zatacznik
do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Przewod iczqq/r/
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
oye oj LA T y

Robert Chrobotowicz viacie
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