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DZIAL I.
POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,USTRONIE” zwana dalej
Spéldzielnia.

2. Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
0s6b, o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktore
w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspolna dzialalnos¢ gospodarcza.

3. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie: ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych - zwang dalej usm, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spétdzielcze, innych ustaw oraz niniejszego statutu i regulaminow.

§2
1. Siedziba Spoéldzielni jest: Radom ul. Wyscigowa 19.
1. Spoéldzielnia sktada sie z 5 jednostek administracyjnych :
- Jednostka ,,A” — ul. PCK, Grenadierow, Komandosoéw, Gagarina, Placowa,
Staroopatowska
- Jednostka ,.B” — ul. Sandomierska
- Jednostka ,.C” — ul. Osiedlowa
-Jednostka ,M” —ul. Swif;tokrzyska, Mtodzianowska, Potudniowa, Gajowa, Wiejska
-Jednostka ,P” - ul. Jana ) Pawla, Cisowa, Lipska, Wyscigowa, Czackiego,
Ostrowiecka, Armii Krajowej, Sw. Brata Alberta.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia postuguje sie znakiem wedlug zalgcznika Nr 1 do niniejszego Statutu.
Spotdzielnia moze uzywac skrétu S.M. ,,Ustronie™.
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§3
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoldzielczych i innych organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowa¢ do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

ROZDZIAL II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1.  Przedmiotem dzialalno$ci Spétdzielni jest:
1) skreslony
2) skreslony
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3)
6)
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10)

11)

12)

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéldzielnia realizuje poprzez:

skreslony

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wihasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub
lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ lub  wspotwlasnosé
Spéldzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé¢ cztonkow Spétdzielni,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdtwiascicielem) tej
nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, réwniez na rzecz
dzieci i mlodziezy, w tym organizowanie wypoczynku letniego,

nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasno$é lub uzytkowanie wieczyste,
wydzierzawianie gruntow stanowiacych jej wlasnos¢ Iub bedacych w  jej
uzytkowaniu wieczystym,

zacigganie kredytow na dzialalno$¢ biezacg oraz na realizacje przedsiewziec
inwestycyjno-budowlanych Spdétdzielni.

Zagospodarowywanie terenow zieleni.

§ 6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spoéldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spoéldzielni, jak réwniez

nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé cztonkow Spotdzielni,

2') zarzgdza nieruchomosciami wspdlnot na podstawie art. 27 ust.2 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, jako zarzad powierzony lub na podstawie
zawartych umoéw ze wspdlnotami powstalymi na mocy uchwaly wiascicieli
(art. 24" usm) oraz z mocy ustawy ( art. 26 usm.) zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 7 Statutu.

3) prowadzi dzialalnosé spoleczng, oswiatowsg i kulturalng.

§7

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio
z realizacja celu dzialania Spoétdzielni, o ktérym mowa w § 4.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji zadan okreslonych w ust. 1.



3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czg¢sci udzialow (akcji) tych
organizacji.

§8
1. Spoldzielnia buduje Iub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ sprzedazy lokali osobom nie bgdacymi czlonkami Spoldzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.
4. Regulamin rozliczania kosztow inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.

DZIAL II.
CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§9

1. Czlonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci
do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktorej
przysluguje:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt. 5 i 6 usm,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane ,.ekspektatywa
wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1) Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wilasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem
Spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni.

2) Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wilasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3) Warunkiem przyjecia na cztonka jest zlozenie deklaracji.

5. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
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ktorych mowa w art. 17" usm, lub do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27'usm.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci albo
ekspektatywa wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w post¢powaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Termin ten
ustala Zarzad Spoldzielni.

2) Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnig,

osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
Spoétdzielni.

3) Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

1.
1Y)

2)

nalezy do kilku osdb, ktore sg cztonkami Spoétdzielni lub czg$¢ z nich jest cztonkiem
Spotdzielni z tytulu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywac
wyboru i pozostaja czlonkami Spoéldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych
cze$¢ jest cztonkiem Spoéldzielni z tytutu posiadania lokalu a czgs$¢ nie jest cztonkiem
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w pkt.1) i 2).

§ 10
Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:
nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5) i 6),
nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4)

3)

6)

zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jesli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

zlozenia pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ta gotowosé
zostala zgloszona przez osobe uprawniong przed uplywem 12 miesiecy od daty
wygasnigcia prawa w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, z
zastrzezeniem pkt 6),

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoldzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 1 3 usm.

§11
Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, PESEL, (w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi ich
nazwg i siedzibe, NIP), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw do 9 wrzesnia
2017r., wysokos$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany



danych w tym zakresie, date nabycia czlonkostwa oraz dat¢ utraty lub ustania
czlonkostwa.
2. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow w obecnosci pracownika Spoldzielni.

ROZDZIAL II. TRYB I ZASADY POWSTAWANIA CZELONKOSTWA ORAZ
PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§ 12

1. Czlonkostwo wilasciciela lokalu powstaje, na mocy Uchwaly Zarzadu podjetej na
podstawie zlozonej deklaracji przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
1 podpisana przez osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawierac
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, PESEL, w odniesieniu do 0oséb prawnych
— czlonkoéw Spoldzielni ich nazwe i siedzibg, adres do doreczen elektronicznych,
jezeli posiada, NIP, adres lokalu oraz stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy
uzytkowy ubiega si¢, dane kontaktowe: nr telefonu, e - mail, adres korespondencyiny,
liczbg 0s6b zamieszkujacych w lokalu. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnoéci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania wlascicieli lokali w poczet
cztonkow jest Zarzad Spoltdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4.  skreslony

5. Uchwata Zarzagdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu 1 miesiagca od dnia podjecia
uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow -
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

7. Powstanie czlonkostwa osoéb, ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa wlasnosci nastepuje z
datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 10 pkt. 5) i 6). Dotyczy to réwniez
spadkobiercy. zapisobiorcy i licytanta. Nabyweca jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni o nabyciu prawa w terminie 14 dni od daty nabycia.

8. Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza nabycie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu, dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow. Pismo informujace cztonka o
decyzji Zarzadu przekazuje si¢ do akt czlonkowskich. Zarzad Spoldzielni zawiadamia
osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czltonkostwa w terminie miesiaca na wskazany
przez nig adres.



9. Jezeli okolicznosci okreslone w § 10 zaistnialy przed 09.09.2017 r. osoba
niebg¢daca czlonkiem staje si¢ cztonkiem Spétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

§13
skreslony
ROZDZIAL II1. WPISOWE I UDZIALY
§ 14

Osoby, ktore uzyskaly czionkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku, nie wnosza wpisowego
1 udzialéw. Zgodnie z art. 1 ust 9 usm - przepisow Prawa spoldzielczego, dotyczacych
udzialow i wpisowego nie stosuje sig.

§15

L. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka przed 9.09.2017 r., to w przypadku ustania
czlonkostwa, byly czlonek Spéldzielni moze zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy.

2 Spoldzielnia zwraca bylemu czlonkowi udzialy w wysokosci nominalnych wptat, w
terminie jednego miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym czlonek wystapit z zadaniem o ktéorym mowa w
ust.1.

3 Po Smierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 1 Spétdzielnia wyplaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu. Prawo z tego tytutu
nie nalezy do spadku. Udzialy nie podlegaja waloryzacji.

4. Czlonek Spoéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zgdaé¢ zwrotu wplat
dokonanych na udzialy.
&, Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§ 15!

1. skreslony

2. Czlonek moze rozporzadza¢ swoimi roszczeniami do Spotdzielni o wyplate udziatow o
ktorych mowa w § 15 oraz o zwrot wkladow lub o wyplate ich rownowartosci ze
skutecznos$cig od dnia, w ktorym roszczenia te staly si¢ wymagalne.

3. Wierzyciel cztonka moze uzyska¢ zaspokojenie z jego udziatow dopiero
z chwilg ustania cztonkostwa.

ROZDZIAL IV. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§16
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:
1) brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i pracach jej organdéw samorzgdowych
gléwnie przez:
a) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spéldzielni,



b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych 2z dziatalnoscig Spétdzielni
i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) skreslony

3) Zzadania odpisu obowigzujacego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwal organéw Spotdzielni i protokoléw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

4) przegladania rejestru czlonkéw Spoétdzielni, sprawozdan rocznych, bilansow,
wnioskow polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

5) skreslony

5" skreslony

6) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z
postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni,

7) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym lub bezposrednio do sgdu
od uchwal wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

8) otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

9) zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

10) zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

11) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen i urzadzen Spéldzielni oraz z jej ustug,

12) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie prawa do lokalu, w
trybie okreslonym w statucie,

13) zadania zawarcia umowy:

a) skreslony

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czltonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) przeniesienie utamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

14) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z: eksploatacja
1utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz z
pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytulow,

15) wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

16) korzystania z innych praw okreslonych w statucie,

17) zglaszania projektow uchwal oraz prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokolow obrad i uchwat
organOw Spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych oraz umow zawieranych z osobami trzecimi w przypadkach
wskazanych w art. 18 § 3 Prawa spoldzielczego, w szczegdlnosci: Spoldzielnia moze
odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
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naruszatoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu
do umoéw zawieranych z osobami trzecimi w szczegolnosci wowcezas, gdy umowy te
zawierajg dane lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 Ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufnos$¢ informacji zamieszczonych w
umowie. Odmowa powinna by¢é wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmowiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sgdu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;j
odmowy.
Koszty wydania odpisow dokumentow, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 3)
z wyjatkiem statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

. Czlonek zainteresowany otrzymaniem odpiséw dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1

pkt 3) zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, ktorych odpisy chece otrzymac.

Zarzad wyznacza termin udost¢pnienia tych dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

Zaznajamianie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4) oznacza prawo czlonka do wgladu w

dokumenty Spétdzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.

Prawo to nie umozliwia wydawania kserokopii tych dokumentow.

Czlonek zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organow
Spétdzielni,

2) skreslony

3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany w terminie okreslonym przez
Zarzad Spoldzielni,

4)  uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

5) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j,

6) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych z czlonkiem,

7) korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

8) na zadanie osoby upowaznionej przez Zarzad Spotdzielni niezwlocznie udostepnic¢
lokal ilekro¢ jest to niezbedne w celu przeprowadzenia konserwacji, modernizacji,
remontu, usunig¢cia awarii oraz w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub
poszczegoOlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dokonania
koniecznych przegladow a takze wcelu Kkontroli lokalu odnosnie liczby
zamieszkujgcych osob i1 tytulu prawnego do zajmowanego mieszkania,

9) dbac o dobro i rozwdj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
oraz wspoldziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

10) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

12) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,



13) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) uzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym czltonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

15) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

16) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

ROZDZIAL V. USTANIE CZLONKOSTWA

L

§17
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wilascicielem lokalu o ktérym mowa w § 18,

2) Smierci czlonka, lub ustania osoby prawnej o ktorych mowa w § 21,

3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,

4) zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali
w zasobach Spoéldzielni,

5) utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.1
iart. 26 usm,

1) Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wilascicieli lokali
uchwaly, na podstawie art. 24! wusm, 2ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Czlonkostwo
w Spoldzielni ustaje z datag uprawomocnienia si¢ uchwatly.

2) Cztonkostwo w Spdldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwala przez wigkszos¢ wilascicieli lokali, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolna stosuje si¢ odpowiednio art. 27
usm. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

3) W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad Spoéldzielni na
posiedzeniu Zarzagdu na podstawie dokumentacji potwierdzajacej ustanie
czlonkostwa, dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawag zmian w
rejestrze czlonkow. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o
ustaniu cztonkostwa w terminie miesigca na wskazany przez nig adres.

§18

Czlonek bedacy wilascicielem moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek
czlonka, za zgoda Zarzadu okres wypowiedzenia moze zostac¢ skrocony.

Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia.
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4. Cofniecie wypowiedzenia ze Spoldzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu
najpdzniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia — zgodnie z art. 63

1 nastepne KC.
§19
1. Ustanie czlonkostwa w Spdétdzielni z mocy prawa nast¢puje z chwila:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

2. Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwalo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialy w tych prawach oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego traci z tym

dniem czlonkostwo w Spoétdzielni.

§20
skreslony

§21
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mier¢.
Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia
dokonuje Uchwalag Zarzad Spoéldzielni na podstawie stwierdzenia ww. okolicznosci w
oparciu o dokumenty.
§ 22
skreslony
§ 221
skreslony
§23
skreslony
§ 23!
skreslony
§24
skreslony

"



DZIAL IIL.
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§25

1. Organami Spoldzielni sg:

A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

D. skreslony

2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. B, C, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nast¢puje takze w glosowaniu tajnym przez organ, ktory go powotat.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadaja o$wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktorych
mowa w § 53 1 54 Statutu Spoldzielni.

4. Do organéw Spoldzielni wybierani sg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza
liczbe oddanych glosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw, przy wyborach do organdéw i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoéldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

6. Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajaca peinej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ czlonkiem organow Spoldzielni. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy
przez swojego przedstawiciela ustawowego.

7.  Tryb zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. A - C
oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut
Spoldzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow, uchwalone na jego
podstawie.

ROZDZIAL 11. WALNE ZGROMADZENIE

§ 26
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.
2. W obradach Walnego Zgromadzenia biorg udzial czlonkowie z pigciu jednostek osiedla:
- Jednostka ,,A” — ul. PCK. Grenadierow, Komandosow, Gagarina, Placowa,
Staroopatowska,
- Jednostka ,.B” — ul. Sandomierska,
- Jednostka ,,C” — ul. Osiedlowa,
- Jednostka ,,M” — ul. Swictokrzyska, Mlodzianowska, Potudniowa, Gajowa, Wiejska,
- Jednostka ,,P” — u}. Jana Pawtla, Cisowa, Lipska, Wyscigowa, Czackiego, Ostrowiecka,
Armii Krajowej, Sw. Brata Alberta.
3. skreslony
4. skreslony
5. skreslony

6. skreslony
12



L
2.

§27

Kazdy czlonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udzialow.

Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze by¢

reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigce] niz

jednego czlonka.

1) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2) Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in.
imiona i nazwisko mocodawcy, PESEL (w przypadku osoby prawnej NIP), numer
czlonkowski, jego adres w zasobach Spoéldzielni z ktorym zwigzane jest jego
czlonkostwo, imiona 1 nazwisko pelnomocnika, numer dowodu osobistego
pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktéorym pelnomocnik ma
reprezentowac¢ czlonka, date i miejsce wystawienia pelnomocnictwa oraz musi by¢
podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajgcego pelnomocnictwa
(w przypadku osoby prawnej podpisy 1 pieczgcie osdb uprawnionych do
reprezentacji).

3) Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy oryginalu pelnomocnictwa. Tres¢ pelnomocnictwa jest
sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia, ktora decyduje o
dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w obradach.

4) Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania
listy pelnomocnictw. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i
nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwiska
petlnomocnika. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw
takze uczestniczag w Walnym Zgromadzeniu, a sekretarz Prezydium Walnego
Zgromadzenia  informuje  zgromadzonych o  dodatkowym  zlozonym
pelnomocnictwie, tak jak o pozostalych pelnomocnictwach.

2! Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako czlonek Prezydium

3,

lub Komisji oraz nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;j.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej.

Czlonek, ma prawo Kkorzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spdldzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz obsluga ekspercka i techniczna uczestnicza
w Walnym Zgromadzeniu.

Obrady Walnego Zgromadzenia sa nagrywane celem sporzgdzenia protokotu.
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§ 28

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dzialalnosci spolecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztionkom Zarzadu,

4)  skreslony

5)  skreslony

6) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci Spdtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

7) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie przez Spoldzielnig
kredytow i innych zobowiazan,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

11) podejmowanie uchwal w sprawie polagczenia si¢ Spdéldzielni, podziatu Spotdzielni lub
jej likwidacji,

12) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal podjetych
przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,

13) uchwalanie zmian Statutu,

14) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni ze
zwiazku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

15) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

16) skreslony

17) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

18) podejmowanie uchwal w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli,

19) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

20) wybo6r i odwotlanie czlonkow Rady Nadzorczej oraz ogloszenie skladu Rady
Nadzorczej wybranej na nowg kadencje,

21) skreslony

§29

Ogtoszenie skladu Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 28 pkt 20) nie dotyczy
uzupelnienia skladu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji.

§30
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.

14



2!.

31

2. Zarzad zobowigzany jest do zwolania Walnego Zgromadzenia Spoldzielni takze na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni,

3) skreslony,

4) skreslony.
Zadanie  zwolania ~ Walnego  Zgromadzenia  powinno  by¢é  wyrazone
w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, a
jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwiazek Rewizyjny, w ktdrym
Spoétdzielnia jest zrzeszona albo Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spoldzielni.
Whnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 31

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
pisemnie czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowag Rade Spoldzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoldzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. - Zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad umieszcza si¢ w siedzibie
Spoldzielni, w  administracjach  poszczegdlnych  jednostek, na tablicach
ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spoltdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, w terminie 15 dni przed dniem Walnego
Zgromadzenia oraz, ze kandydatur zgloszonych po tym terminie nie bierze si¢ pod
uwage. Zglaszana kandydatura powinna by¢ poparta przez co najmniej 50 czlonkow
Spoétdzielni, ktorzy zlozyli swdj czytelny podpis na liscie poparcia. Kandydat powinien
co najmniej na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia stawic¢ si¢ osobiscie w
siedzibie Spoldzielni i zlozy¢ pisemng zgod¢ na kandydowanie, o§wiadczenie, o ktérym
mowa w § 25 ust. 3, atakze oswiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za
przestepstwo umysine przeciwko mieniu, dokumentom i przestepstwo karno-skarbowe,
oraz 7e nie jest zadluzony wobec Spoldzielni. W przypadku nie speinienia tych
warunkow zgloszenie kandydata uwaza si¢ za nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza
si¢ na karcie wyborczej.

Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 3,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt

uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
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czlonkow Spétdzielni. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl
nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Za zachowanie terminow o ktorych mowa w § 31 ust. 3! uwaza si¢ zgloszenie zadan i
projektow uchwat oraz poprawek przez ich zlozenie najpozniej ostatniego dnia terminu
w biurze podawczym Spoldzielni do godziny 15%. Zadania i projekty uchwal oraz
poprawki do projektow uchwal zgtoszone po terminie nie beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, Zarzad jest
zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwal i poprawek zgloszonych
przez czlonkdéw Spoéldzielni. Przygotowanie pod wzgledem formalnym obejmuje
weryfikacj¢ merytoryczng i podj¢cie decyzji o umieszczeniu w porzadku obrad.
Uzupeliony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkom w
terminie 7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Uzupelniony porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na
tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, projekty uchwal, poprawki zgloszone przez
cztonkow Spoldzielni dotyczace zamieszczenia dodatkowych spraw w porzadku obrad
oraz projekty uchwat zgloszone przez cztonkéw Spotdzielni podlegaja zaopiniowaniu
przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 32
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw
Spoldzielni.
skreslony
skreslony
skreslony
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom, w terminach i w sposéb
okreslony w paragrafach poprzedzajagcych. Wyjatek od tej zasady stanowi art. 49 § 4
ustawy Prawo Spoldzielcze.
Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub Statut
stanowig inaczej.
Kwalifikowana wigkszos¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwat:
a) o zmianie statutu, polgczeniu Spoldzielni z inng Spoldzielnig, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci — 2/3 glosow oddanych,
b) o likwidacji Spoldzielni i przywrocenia dzialalno$ci Spoldzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy Prawo
spotdzielcze — % gloséw oddanych.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem odwolania

czlonka Zarzadu, ktoremu nie udzielono absolutorium oraz = wyborow
i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby cztonkoéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza tajne glosowanie takze
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru prezydium
Walnego Zgromadzenia.
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1.

7. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spoldzielni
oraz wszystkie jej organy. Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 321
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybdr Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
jawnym, oddzielnie na kazdego czlonka Prezydium. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sklad Prezydium.

W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktore uchwaly zostaty przyjete, a
ktore nie, oraz nazwiska osob wybranych lub odwotanych z organéw Spotdzielni wraz
z wynikami poszczegolnych glosowan.

§33
Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie
uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoéldzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— W ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w § 22 ust. 1 pkt b) Statutu.
Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czlonkow spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§34

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okresla rowniez
tryb postgpowania w przypadku, gdy zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwia prowadzenie obrad.

Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w
Radomiu - uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 24 maja 2024 r. — Uchwala
Nr 9- stanowi Zalacznik Nr 2 do Statutu i jest jego integralng czgscia.
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§35
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia  sporzadza si¢ protokol. Protokot Walnego
Zgromadzenia powinien by¢ podpisany przez Przewodniczgcego Zgromadzenia
1 sekretarza w ciggu 30 dni od Zgromadzenia.
2. Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoétdzielczej.
3. Protokot przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL 111. RADA NADZORCZA

§ 36
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.

§ 37
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 17 osdb wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkéw Spoldzielni.
2. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spoidzielni, upelnomocniona przez osobeg
prawna.

§38

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace pracownikami Spotdzielni
Kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej w Spoldzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu lub Kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej w Spoéldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii boczne;.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

§ 39
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4) odwolania pelnomocnika przez osobg prawng.
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§40

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 17 sposrod
cztonkow Spotdzielni.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spoldzielni, ktére biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petlnomocnicy os6b prawnych.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spoldzielni, w sposdb okreslony
w § 31 ust. 21,
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej nie moga jednoczesnie peilni¢ funkcji
w Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.
Zarzad sporzadza liste zgltoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej dla
poszczegdlnych jednostek (odrgbnie dla kazdej jednostki) . Glosowanie odbywa sig
poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Wyborcze;j.

Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie, proporcjonalnie

do ilosci cztonkow poszezegblnych jednostek osiedla:

Jednostka ,,A” — 5 czlonkow

Jednostka ..B” — 3 czlonkow

Jednostka ,.C” — 4 czlonkéw

Jednostka ., M” — 2 czlonkoéw

Jednostka ,,P” — 3 czlonkow.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani z poszczegdlnych jednostek ci kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow oddanych na Walnym Zgromadzeniu. Liczba
os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czionkow Rady
okreslonej w Statucie Spoétdzielni.
W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby glosow, przeprowadza sig¢
wybory uzupelniajace, w ktorych biorg udziat wylacznie kandydaci uzyskujacy réwna
liczbe glosow. Wybory uzupehiajace przeprowadza si¢
W sposéb okreslony w przepisach poprzedzajgcych.

10. Walne Zgromadzenie jednoczesnie z wyborami do Rady Nadzorczej dokonuje takze

11.

wyboru cztonkéw, ktérzy w przypadku wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej
przed koncem kadencji wchodza na jego miejsce do konca kadencji, w kolejnosci
wedlug ilosci otrzymanych gltosow z danej jednostki.

Szczegdlowy sposob przeprowadzania wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej okresla
regulamin Walnego Zgromadzenia, stanowigcy zalgcznik Nr 2 do statutu, ktory jest
integralng cze¢scig statutu.

§ 40
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory delegatow na
zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona czlonkowie
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Spotdzielni najpdézniej na 3 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia

zglaszajg kandydatow do biura Zarzadu Spoétdzielni.

2. Zarzad Spoldzielni, o potrzebie zglaszania delegatow na Zjazd Zwigzku,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona informuje czlonkéw Spotdzielni na 21 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

3. Wybory delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona sg jawne.
Uchwata zapada zwyklg wigkszoscig glosow.

4. Do wyboru delegatéw, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie postanowienia § 40
ust. 5,6,9 Statutu.

5. Na delegatow zostajg wybrani ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg
gloséw oddanych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Szczegdlowy sposob przeprowadzania wyboréw delegatéw okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 41

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

uchwalanie  planéw  finansowo —  gospodarczych, planow  remontow
i programéw dziatalnos$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan

gospodarczych ze szczegolnym uwzglednieniem  przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow

organow Spoldzielni 1 jej czlonkow,

d) kontrole wykonania planéw finansowo — gospodarczych i planéw remontoéw

Spotdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,
rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomigdzy Spoldzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,
wybor 1 odwolanie oraz zawieranie 1 rozwigzywanie umoOw O pracg
z cztonkami Zarzadu,
uchwalenie regulaminu Zarzadu,
uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wilasciwosci Walnego
Zgromadzenia,
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25

3.

12) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze
stosunku czlonkostwa,
13) zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 30 ust. 2
pkt 1 Statutu,
14) skreslony
15) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,
15') podejmowanie uchwat ustalajacych wysokos$¢ oplat czynszowych i stawek najmu.
16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
17) podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci,
18) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spoldzielni,
19) uchwalenia zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokos$ci wktadow na
lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,
20) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow,
21) skreslony,
22) skreslony
23) podejmowanie uchwal w sprawie zmian wysoko$ci obcigzen wlascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolne;j,
24) skreslony,
25) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
26) skreslony
27) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie. w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
28) podejmowanie na wniosek Zarzadu uchwal w przedmiocie odstgpienia od
dochodzenia wierzytelnosci odsetkowych naleznych Spoéldzielni, zgodnie
z Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza,
29) wybor delegatéw na Kongres Spétdzielczosci,
30) opiniowanie wnioskow Zarzadu Spoldzielni do Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, jego czlonkéw i pracownikow Spoldzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spoéldzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§42
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego Statutem Spoldzielni.
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6.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.
Obrady Rady Nadzorczej sg nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

§43

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

L%

§44
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skilad
ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§45
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje stale lub
czasowe.
W pracach komisji Rady moga uczestniczy¢ za zgoda Rady Nadzorczej osoby nie
bedace czlonkami Rady z wyjatkiem Komisji Rewizyjnej.

§ 45!

. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w

formie miesigcznego ryczaltu bez wzglgdu na ilos¢ posiedzen w wysokosci 1/3
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Dodatkowo cztonkowie Rady Nadzorczej, pelniacy funkcje w Prezydium Rady oraz
Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej otrzymuja dodatkowe wynagrodzenie w
wysokosci:

-Przewodniczagcy Rady Nadzorczej: 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,

3.

o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

-Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz Rady Nadzorczej: 10% minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

- oraz Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej: 5% minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesiecznego
ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego
wynagrodzenia jest udzial czlonka w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba
Ze nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

skreslony
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§ 46

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 1V. ZARZAD

§47

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 48
Zarzad sklada si¢ z trzech osob, w tym: Prezesa, Zastepcy Prezesa ds. Technicznych, i
Glownego Ksiggowego — Czlonka Zarzadu, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.
Prezes i cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje,
doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca podmiotow gospodarczych oraz
wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki spoldzielczosci mieszkaniowe;j.
Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa wybiera 1 odwoluje Rada Nadzorcza w glosowaniu
tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Czlonkow Zarzadu, w tym
prezesa, Rada Nadzorcza wybiera wylacznie w drodze rozpisanego konkursu.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkow
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy —na podstawie umowy o prac¢ stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
skreslony
Przekazywanie czynnosci przez ustgpujacy Zarzad nowemu Zarzadowi lub Radzie
Nadzorczej dokonywane jest w formie protokolu zdawczo-odbiorczego. Obowigzek
ten dotyczy réwniez przekazywania funkcji przez poszczegolnych czlonkéw Zarzadu.

§49
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji -  uchwat
w sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spdldzielcze, ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych lub w statucie, dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni
wiascicieli lokali,
1) podejmowanie czynnosci stwierdzenia: nabycia, utraty, ustania czlonkostwa,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3') zawieranie uméw najmu oraz uméw dzierzawy terenu
4) podejmowanie uchwal w sprawach skres§lenia z rejestru czlonkow
w przypadku okreslonym w § 17 pkt 1) oraz §17 pkt 2)
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5) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

6) skreslony

7) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planow finansowo — gospodarczych, planéw remontéw i
programow dzialalnosci spolecznej i oSwiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) skreslony

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan, zgodnie z § 28 pkt &,

16) wspoldzialanie z terenowymi organami administracji panstwowej i organami
wladzy samorzadowej oraz z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 50
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych zkierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢c pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
Udzielenie pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodr¢bnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

Pelnomocnictwo wymaga formy pisemne;.

§ 51
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomi¢dzy
cztonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 52
Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja fgcznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

ROZDZIAL V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§53
skreslony
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
skreslony
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pehnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W

tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Czasowe pelnienie funkcji

czlonka (czlonk6é6w) Zarzadu przez osob¢ wyznaczong z Rady Nadzorczej nie moze

trwa¢ dhuzej niz przez okres 3 miesiecy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu

w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdélnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy

lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna

wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania

czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci

Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu
czynnosci czlonka tego organu.

O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 54 - skreslony

§ 54'

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spodldzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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ROZDZIAL V1. — skreslony ( § 55- § 57)

DZIAL IV.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 58

1. Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, cztonek moze odwola¢ si¢ w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

2. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

3. Uchwala odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwolania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoldzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4! Odwotanie od negatywnie rozpatrzonego przez Zarzad wniosku rozpatruje Rada
Nadzorcza najpdZzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia i przesyla
odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od
dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete
w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

42, Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w ciggu 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.

7. W  wypadku  wniesienia  przez czlonka odwolania w  post¢powaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

8. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
i sadowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

9. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami.
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§ 59
Uchwaly organéw Spotdzielni i dokumenty, ktérych dorgczenie przewiduje Statut,
uwaza si¢ za dorgczone w przypadku ztozenia ich przez pracownika Spoldzielni do
pocztowej skrzynki oddawczej adresata, oraz sporzadzenia protokotu z tych czynnosci.
Wyjatek stanowi zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia dokonuje si¢ zgodnie z § 31 ust. 2 Statutu (poprzez
wywieszenie w siedzibie Spoldzielni, w administracjach poszczegodlnych jednostek, na
tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do
lokali posiadajg czlonkowie Spoéldzielni oraz umieszczenie na stronie internetowej
Spotdzielni).
Spétdzielnia dorgcza dokumenty oraz uchwaty czlonkom na adres ostatnio przez nich
podany. Czlonek obowiazany jest zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie swego
adresu. Dokumenty oraz uchwaly zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka
zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.
Czionkowie Spoldzielni oraz osoby nie bedace czlonkami, ktorzy zlozyli
w Spoldzielni pisemne oswiadczenie, z prosba o dostarczanie przez Spoéldzielnig
korespondencji na adres korespondencyjny poza zasobami Spoldzielni ponosza
dodatkowg zryczattowang oplate. Wysokos¢ oplaty ustala Rada Nadzorcza.
Przed dorgczeniem uchwat i dokumentow o ktorych mowa w § 59 ust. |1
1w § 31 ust.2 kazdorazowo zamieszcza si¢ ogloszenia na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych dotyczace informacji w jakim okresie przedmiotowe dokumenty
zostang umieszczone w skrzynkach oddawczych.
Spotdzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewngtrznych aktow normatywnych
Spotdzielni dotyczacych ogoélu czlonkdéw przez umieszezenie informacji na stronie
internetowej.

§ 60

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu jezeli
opOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

DZIAL V.
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 61

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, Spoétdzielnia moze:

1y

2)
3)

ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie tego prawa spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

skreslony,

skreslony,
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4) ustanawia¢ na rzecz osoOb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci,
prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub
wspotwlasnosé Spotdzielni — prawa o ktore si¢ ubiegaja.

5) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni.

ROZDZIAL II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 62

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone W ustawie
i w statucie Spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajacg si¢ o  ustanowienie tego  prawa
a Spoldzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Przed wygasnieciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa z inng osobg jest niewazne.

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spotdzielni - osoby prawne;.

§63
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przystuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa

obojga matzonkow.
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1.

§ 631
W przypadku zaleglosci z zaptata oplat eksploatacyjnych za okres co najmniej 6
miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek
Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' usm, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu. Szczegolowe zasady przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebnej
wlasnosci okresla Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Warunkiem przeniesienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16!
usm,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat eksploatacyjnych, przystuguje
roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate zadluzenie wraz z odsetkami.
Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§64

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przyslugujaca
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osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnig.
. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegélno$ci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze S$rodkow
publicznych lub z innych Srodkow, potraca si¢ rowniez nominalna kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obcigzajacego czlonka Spoldzielni z tytutlu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
. Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie
si¢ wartos$¢ rynkowa lokalu, o ktorej mowa w art. 2 ust 4 usm.

Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia lokalu.

. Z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

. Czlonek Spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Przez okreslenie wniesienic wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 65
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, byli
malzonkowie zawiadamiajg Spoldzielnig¢, ktoremu z nich przypada spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktéremu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
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zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 66

1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

3. W sytuacji, kiedy pozostaly przy zyciu malzonek uzyskal jako prawo wylacznie mu
przystugujace, wspdlne dotychczas spoldzielcze prawo do lokalu —dziedziczeniu,
zgodnie z zasada zwiazania tego prawa do wkladu mieszkaniowego - podlega jedynie
wierzytelnos¢ z tytulu wkladu. Spadkobiercom zmarlego matzonka przystuguje
roszczenie o zaplat¢ okreslonej sumy, tytutem splaty za wklad wylacznie wzgledem
malzonka, ktoremu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 66!

1. W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 usm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegllnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoélidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 67
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowiazani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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ROZDZAL III. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 68

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spédldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 5. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie
0 nabyciu prawa.

§69
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

skreslony
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie
Spoétdzielni.
skreslony
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢s¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig, jest niewazna.

§ 70 - skreslony

§ 71- skreslony
§ 72 - skreslony
§73

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

l.

§ 74 - skreslony

§75
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
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sichbie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem wich imieniu umowy o
przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

Spadkobiercy obowigzani sg wykaza¢ swoje uprawnienia do odziedziczonego prawa w
sgdowym stwierdzeniu nabycia spadku.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§76

. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu o statusie spoldzielczego
wilasnosciowego prawa przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu na podstawie
art.16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali, zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 4, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spdéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§77
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoéldzielnig.
Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢gcy, w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 69
ust. 6.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa w
wyniku przetargu. po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'" ust. 2 usm oraz z
tytulu  obcigzenia  hipotekg.  Obowigzek  Spoldzielni  powstaje  dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§78

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 77 ust. 2.
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§79

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenie lokalu badz jego czesci. Jezeli wynaj¢cie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§80
Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL 1IV. SPOLDZIELCZE WLEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
UZYTKOWEGO ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 81- skreslony

§ 82

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob z tym, ze czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia.

2. Osoba posiadajagca prawa o ktérych mowa w ust.1 jest cztonkiem Spoltdzielni od chwili
ich nabycia. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§83
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslony

ROZDZIAL V. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§84
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrg¢bnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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2)

3)
4)

5)
6)

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego,
okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,
okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§85
7 chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 84, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong cz¢scig przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkilad budowlany albo
jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 86

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg o

ktorej mowa w § 84 lub Spoéldzielnie.

Spdéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w
§ 84 lub jego nast¢pca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 84 pkt 1 i 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 87

. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 84, albo nabywcy

ekspektatywy wlasnosci, odrgbng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego,
zawartego miedzy osobg, o ktorej mowa w § 84, albo nabywcg ekspektatywy wiasnosci
a Spoéldzielnia najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobg¢ o ktorej mowa w § 84, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.
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§ 88
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§89

1. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.
1.

§90

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§91
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odre¢bnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 33 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§92

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§93
Przepisy § 84 — 92 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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ROZDZIAL VI. NAJEM LOKALI

§94
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowi¢ prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spoétdzielnia moze wynajmowa¢ lub oddawaé do uzytkowania takze inne lokale
mieszkalne — osobom, ktére sg3 w danym lokalu zameldowane a nie posiadaja tytulu
prawnego do lokalu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1
czlonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4.  Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych oraz naliczania oplat okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza okreslong w umowie kaucje, ktérej wysokos¢
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§95

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne
W sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych
w regulaminie przez Rade Nadzorcza.

3.  Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielnie¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4.  Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcow — czlonkow Spoldzielni, a takze najemcoéw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art.
39 usm.

DZIAL VI

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. ZAMIANA MIESZKAN - skreslony ( § 96- § 99)
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ROZDZIAL II. ZBYWANIE MIESZKAN

§ 100

1. Odzyskane przez Spoldzielni¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym wystawiane
sg do przetargu na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 usm, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
dnia opréznienia lokalu przetarg na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej
wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez publikacja ogloszenia w prasie
lokalnej oraz na oficjalnych stronach internetowych Spoldzielni.

3. Tryb zbycia tytulu prawnego do lokalu, odzyskanego przez Spoldzielnie okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL II1. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 101

1. skreslony
2. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na cztonka wiasnosé lokalu.

§ 102

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by
Spoétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§103

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni  wykorzystywanej przez twoérce do  prowadzenia  dzialalno$ci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowiazana zawrzec z
ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia
z tytuhu swiadczen wynikajacych z umowy najmu;
2) splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktore] mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja najemce, na rzecz ktorego spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
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§ 104 - skreslony
§ 105 - skreslony

§ 106

Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czlonkéw i najemcéw wnioskow
o0 przeniesienie wiasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci
lokali. Szczegolowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 107

Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ naleznosci warunkujace te zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

W przypadku wlasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy
niz 6 miesiecy od zawiadomienia czlonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wiasnosci lokalu.

§108

. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktore] mowa w § 115 1 § 121 Statutu w terminie 6
miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Zze nieruchomos$é
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przysluguje prawo
wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Spoldzielnia zwiera umowe, o ktérej] mowa w § 103 Statutu w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba Zze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowala sama budynek Ilub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 109

Jezeli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy
zamiang tytulu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej
tytut prawny do lokalu.

Koszty zawarcia notarialne] umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek
lub najemca, na ktérego jest przenoszona wlasnosé lokalu.
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§ 110

1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wilasnosci lokali.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

ROZDZIAL 1V. - skreslony
§ 111 - skreslony
§ 112 - skreslony
§ 113- skreslony
§ 114- skreslony

ROZDZIAL V. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO

CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§115

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Warunkiem zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu jest uregulowanie przez
czlonka Spoldzielni wszelkich zobowigzan wobec Spoéldzielni z tytulu posiadania
przedmiotowego lokalu okreslonych w art. 12 ust.1 usm.

3. skreslony

4. skreslony.

5. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka spoéldzielni, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

7. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. Nr 5 poz. 32
Z pozn. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
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§ 116
Whptaty, o ktorych mowa w § 115, wyliczone przez Spoldzielnie cztonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni w terminie nie przekraczajagcym 6 miesigey, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 117

Wartos¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 118 — skreslony

§119

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 115, jezeli brak jest osdb uprawnionych, maltzonka, dzieci i innych osob
bliskich zamieszkatlych razem z bylym czlonkiem. ktéorym przyshuguje roszczenie o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ §
139 dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka
Spétdzielni.

§120
Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do tego
lokalu.

ROZDZIAL VI. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZELONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
GARAZU, ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 121

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do

lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem, ktoéremu

przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z
odsetkami,

2) skreslony,

3) skreslony,
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4) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 142 Statutu.

§122

Po smierci czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17'
usm, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
plerwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka Spoéldzielni, ktoéremu przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§123

1. Z chwila zwarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§124

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoétdzielni w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczystg dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002r. nr 169, poz. 1387).

§ 125

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrgbna wilasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 126

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystluguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka,
ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
ulamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajagce na kazde miejsce postojowe sa roéwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspolwlasnosci
garazu wielostanowiskowego splat, o ktérych mowa w § 121.
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§127

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé czlonkow, oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach ci czlonkowie, osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, na rzecz ktorych
Spotdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu z art. 17'° usm.

§128

Po $mierci czlonka Spoldzielni, osoby nie bedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, ktory
wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspdlwlasnosci garazu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udzialu we wspolwlasnosci garazu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka Spoldzielni, osoby nie bedgce] cztonkiem Spoldzielni, ktorej przyshugiwalo
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

DZIAL VII.
WKLEADY

ROZDZIAL 1. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
WRAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU - ZASADY
OGOLNE

§129
Czlonkowie Spéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami statutu i
zawartymi umowami.

§130
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe]
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreslone w § 129 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielni¢ nie
poOZniej niz:

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,
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b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odr¢gbnej wlasnosci lokalu, po uplywie
tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Radg¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni i tazienek, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytuhu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dofaczony do kazdej umowy o

budowe lokalu.

§131
Wstepne koszty budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 129, stanowi podstawg¢ do okreslenia przez Spoéidzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.
skreslony

§ 132

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§133

Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wkiad
budowlany Spéldzielnia zaciagnela kredyt, czionek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga zadluzenia Spotdzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wkiadu.
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ROZDZIAL 11. WKLADY MIESZKANIOWE

§134

1. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 139 oraz zobowigzuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

2. Tryb rozliczen finansowych Spoldzielni z czlonkami 2z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
uchwala Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 111. WKLADY BUDOWLANE

§135

1. Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odr¢gbnej wlasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na ten lokal. Jezeli czgsé
wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
budowlany Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga zadluzenia Spoldzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wkladu.

§ 136

1. Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 Statutu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

2. Czionek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 Statutu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 137 - skreslony
§ 138 - skreslony

ROZDZIAL IV. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§139
1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu

potraca si¢ wszelkie zobowigzania wobec Spoéldzielni.
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1. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
usm, w tym w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub zinnych s$rodkow,
potragca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 142
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci jest oproznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jakg Spoéldzielnia jest w stanie uzyskac od
cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 140
W  wypadku wygasnigcia spodldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w
sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w
stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.
Z wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong
przez czlonka czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciggniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygnigcia przetargowego.
Spoldzielni przystuguje prawo potracania z wartosci rynkowej lokalu podlegajacej
zwrotowi, wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka w tym rowniez
optat z tytulu uzywania lokalu.

§ 141
W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Ilub odrgbnej
wiasnosci lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w
budowie.
Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
Umowy.
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3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 nastgpilo z przyczyn lezacych
po stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

DZIAE. VIIL.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 142

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktdrym przystlugujg spoldzielcze prawa do lokali, sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokal oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Oplata ta moze by¢ pomniejszona o te czesé
kosztow, ktora pokryta zostanie pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
Wydatki, o ktorych mowa powyzej obejmuja w szczegodlnosci: koszty eksploatacji,
koszty c.o., podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia sciekow oraz wywozu nieczystosci stalych, koszty obstugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami
przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Osoby niebgdgce czlonkami Spoldzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzania uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalnosci Spétdzielni. Osoby te nabywaja
prawo do pozytkéw z dzialalnosci Spotdzielni od 1 nastepnego miesiagca po
zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3 usm, o nabyciu prawa.
Wydatki, o ktorych mowa powyzej obejmujg w szczegolnosci: koszty eksploatacii,
koszty c.o., podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obshugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami
przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz eksploatacja i w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni
przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat. Oplata ta moze by¢ pomniejszona o te czgs¢
kosztow, ktora pokryta zostanie pozytkami z dziatalnosci Spoldzielni.
Wydatki, o ktérych mowa powyzej obejmuja w szczegdlnosci: koszty eksploataciji,
koszty c.0., podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody
1 odprowadzenia sciekOw oraz wywozu nieczystosci statych, koszty obstugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzgdzania nieruchomosciami
przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Sa oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢
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w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Oplata ta jest pomniejszona przy
kalkulacji stawki o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami
z nieruchomosci wspoélnej.

Wydatki, o ktéorych mowa powyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploataciji,
koszty c.o., podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody
1 odprowadzenia Sciekdw oraz wywozu nieczystosci stalych, koszty obstugi dzwigow
osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami
przypadajgce na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
zobowiazany jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni pokrywane
sa z przychoddéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 143

Czlonkowie Spdldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spodtdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowiazani uiszczac
oplaty, o ktdrych mowa w § 142 od chwili wydania im lokali.

L

§ 144

Wysokos¢ opftat, o ktéorych mowa w § 142 i 143 ustala sie na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych
nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni
uzytkowej lub jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali
w urzadzenia pomiarowe — wskazan tych urzadzen. Regulamin okreslajgcy szczegdlowe
zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres
roczny, pokrywajacy si¢ z rokiem kalendarzowym. Okresem rozliczeniowym z tytutu
zuzycia energii cieplnej jest okres 12 miesigcy tj. od 1 czerwca do 31 maja. Zaliczki na
pokrycie kosztow c.o. i ¢.w. wnoszone s3 przez uzytkownikéw co miesiac, a ich wymiar
powinien zapewni¢ peilne pokrycie ponoszonych kosztow w okresie rozliczeniowym.
Zasady rozliczania centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody okresla regulamin
kosztow dostawy ciepla do budynkow, kosztéw dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ustronie”.

2! Koszty zimnej wody i gazu zbiorczego rozliczane s3 na podstawie regulamindw

uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

22, skreslony
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3. Kalkulacje kosztow i wplywow na ich pokrycie wedlug poszczegdlnych stawek
oplat dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci nalezy sporzadzi¢ zuwzglednieniem
pozytkow z tej nieruchomosci oraz roznicy miedzy kosztami a przychodami w roku
poprzednim.
skreslony

§ 145

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzane;j
przez Spoldzielnig, a przychodami z oplat o ktérych mowa w § 142, § 143 Statutu,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata bagdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 146
Optlaty, o ktorych mowa w § 142 i 143 winny by¢ wnoszone co miesiac do ostatniego
dnia miesigca za dany miesigc.
Obowiazek uiszczania optat ustaje od dnia zdania kluczy i spisania protokolu zdawczo
odbiorczego przez administracjg.
Od niewplaconych w terminie naleznosci okreslonych w ust.l i ust.5 Spotdzielnia
nalicza odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie. Osoby o ktorych
mowa w § 142 ; §143 i § 146 ust. 5 Statutu zobowiazane sa do pokrycia ponoszonych
przez Spoldzielnie kosztow czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych
z windykacjg zaleglych naleznosci.
skreslony
Osoby korzystajagce z lokalu bez tytulu prawnego, obowigzane sa co miesigc uiszczaé
odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego (roku) wystapig istotne zmiany kosztoéw majace
wplyw na wysokos¢ oplat, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu kosztow
wyodrebnionej nieruchomosci, kalkulacji stawek oraz zmiany oplaty.
O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia obowigzana jest zawiadomié czlonkéw oraz
osoby, o ktérych mowa w art.4 ust. 1' i ust. 4usm co najmniej na 3 miesiace naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie
kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spoldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
1 nieczystosci ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkoéw oraz
osoby, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1'i ust. 4 usm co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.
Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
oplat, ktorych =zasadnos¢ czlonkowie moga kwestionowa¢ w post¢powaniu
wewnatrzspoldzielczym, lub na drodze postgpowania sadowego. Wystgpienie na droge
postgpowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie zwalnia czitonkow z
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obowiazku wnoszenia oplat niezaleznych od Spoldzielni w zmienionej wysokosci, a
oplat zaleznych od Spoéldzielni w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

9. Oplaty okreslone w § 142 mogg by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

10. Czlonek bez zgody Spotdzielni nie moze potracac¢ zadnych naleznosci przystugujacych
mu od Spoldzielni z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu.

DZIAL IX.
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 147
Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwalym poczynione przez
czlonka Spoldzielni z jego Srodkéw wlasnych i we wlasnym zakresie, podnoszgce wartosé
funkcjonalna, uzytkowa i estetyczng lokalu.

§ 148

1. W przypadku zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu rozliczenia z
tytulu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udzialu Spéldzielni.

2. W przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkaniowego
lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spoldzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, ze Spoldzielnia:

1) wyrazila zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznatla poniesione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Warto$¢ nakladow wyceniona zostanie przez Spoldzielnie na dzien przekazania jej
lokalu.

DZIAL X.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§149
Spoltdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego w
interesie swych czlonkow.

§ 150
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow finansowo —
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy

z zastrzezeniem § 144 ust.2.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegéltowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla Polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoldzielni.
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1.

3. Sprawozdania roczne, lacznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem
finansowym i opinig rewidenta wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, na ktorym majg by¢ rozpatrywane, w
celu umozliwienia czlonkom Spoldzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 150"
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.
Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sie¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

§ 151

. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,

5) fundusze specjalne — celowe,

6) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg z wylgczeniem regulaminu zakladowego funduszu swiadczen socjalnych,

ktory zatwierdza Zarzad.

. Finansowanie remontoéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo- finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.

. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i
rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo- finansowe gospodarki srodkami

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci  zroOwnowazenie  wplywow 1 wydatkow  tego  funduszu
w skali 10 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsi¢wzigcia remontowego (np.:
docieplenia budynkow, wymiana instalacji itp.).

§ 1511

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.
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(S

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obregbie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wigkszosci udzialow
w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenie z tego tytulu wiascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw, na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na fundusz remontowy.
Powyisze pozytki zaliczane s3 do nadwyzki bilansowej.

§ 1512

Czionkowie Spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢. Wlasciciele lokali niebedacy
czlonkami moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spotdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielnig i ustalenia obciazen finansowych czltonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

g 151°
7, chwila ukonstytuowania si¢ wspolnoty mieszkaniowej Spodtdzielnia dokonuje
rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci oraz jej przychodow,
a roznica miedzy kosztami a przychodami powinna by¢ rozliczona migdzy Spoldzielnia
a wspolnotg.
Wyijscie spod zarzadu Spoldzielni (art.26 i art. 24'usm.) nie uchyla obowiazku
wiascicieli lokali udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoltdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale
w okreslonych budynkach lub osiedlu.
W umowie zawarte] miedzy Spoldzielnig 1 Wspdlnotg Mieszkaniowg zostang
uregulowane kwestie zwiazane z uczestniczeniem wiascicieli lokali w wydatkach
o ktorych mowa w art.26 ust.2usm. W razie odmowy zaplaty Spoldzielnia b¢dzie mogla
dochodzi¢ naleznosci na drodze sgdowej na podstawie art.26 ust.2usm.
Zaleglosci platnicze wiascicieli lokali za okres sprzed wyodrebnienia sie wspolnoty
pozostajg naleznosciami Spdétdzielni i powinny by¢ dochodzone przez Spotdzielnig.
Spoldzielnia nie ma obowigzku wyposazenia wspdlnoty mieszkaniowe] w srodki
obrotowe niezb¢dne do samodzielnego prowadzenia dzialalnosci przez wspolnote.
Rozliczenia pomiedzy Spoldzielnia a wiascicielami lokali, niezaleznie od tego, czy
wspolnota powstala z mocy samego prawa czy tez na podstawie uchwaly, winny
dotyczy¢ wylacznie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng i kwot, jakie na ten cel
wplacili wczesniej na rzecz Spoldzielni wlasciciele lokali. Tym samym z funduszu
remontowego moze by¢ wspolnocie przekazana tylko kwota bedgca roznica miedzy
kwotg odpisoéw naliczanych uzytkownikom lokali, a kwotg naktadéw poniesionych przez
Spoldzielnig za okres, od ktorego Spotdzielnia byla zobowigzana ustawowo wyodregbnié
ewidencje kosztow iprzychodéw tj. od 31.07.2007 r. — art. 4 ust. 4! usm
i tak:
- jesli wielkos¢ pobranych od wilascicieli lokali odpiséw na fundusz remontowy na
koniec okresu rozliczeniowego jest wyzsza od faktycznie poniesionych kosztow
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technicznego utrzymania danej nieruchomosci, to powstala nadplata winna byc¢
rozliczana ze wspolnota,

- jesli wielkos¢ pobranych od wiascicieli lokali odpiséw na fundusz remontowy na
koniec okresu rozliczeniowego jest nizsza od faktycznie poniesionych kosztow
technicznego utrzymania danej nieruchomosci, to powstala réznica powinna by¢
uzupetniona przez wspolnote,

7. W dacie ukonstytuowania si¢ wspolnoty, roszczenia z tytulu wszelkich obcigzen
nieruchomosci, w tym obcigzenie kredytem bankowym na termomodernizacje, stajg si¢
natychmiast wymagalne od wspolnoty.

8. Z chwila powstania wspolnoty Spoéldzielnia dokonuje niezwlocznie rozliczenia
z wlascicielami. Przez pojecie Spoldzielnia ,.dokonuje niezwlocznie rozliczenia™
rozumie si¢, ze Spoldzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstala wspolnota
(art.24', art.26 usm) dokona rozliczenia na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i
wydatkow funduszu remontowego.

§ 151¢

1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) Zrédia finansowania inwestycji,

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow realizacji inwestycji nastepuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

DZIAL XI.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 152 - skreslony

§153

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego. Do czasu wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego
nowego statutu, postanowienia statutu dotychczasowego pozostajg w  mocy.
W  razie sprzecznosci  migdzy  postanowieniami  obowigzujgcego  statutu
a przepisami Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

53



§ 154
W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majatku  Spoldzielni jest dzielona miedzy czlonkow w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spotdzielni.
W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

Tomasz Kowalski y y
| @medL J/éuw/&fﬂv

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 24.05.2024 r.,
wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego
i obowigzuje od dnia 1%.06...2024 roku.
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Zalacznik Nr 1 do Statutu S.M. ,,USTRONIE”

USTRONIE
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Zalacznik Nr 2 do Statutu S.M. ,,USTRONIE”

REGULAMIN
Obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie”

w Radomiu - uchwalony przez Walne Zgromadzenie
w dniu 24 maja 2024 r.

L. PODSTAWY I ZAKRES DZIALANIA
§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni dzialajacym na podstawie
przepisow art. 36-42 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze, Ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych zwana dalej usm, innych ustaw oraz
postanowien statutu i niniejszego regulaminu.

§2
Zgodnie z postanowieniami art. 36 Ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz § 28 Statutu
Spoldzielni do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskoéw czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

6) Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 Prawa spoldzielczego oraz powyzszego punktu nie stosuje
sie¢ do ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci lokali,
domow jednorodzinnych oraz udzialow (miejsc postojowych) w garazach
wielostanowiskowych oraz garazy wolnostojacych,

7) podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie przez Spoldzielni¢
kredytéw i innych zobowigzan,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wyst¢powania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

10)podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spodldzielni, podziatu Spoldzielni
lub jej likwidacji,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwatl
podjetych przez Rade¢ Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dzialan w tym zakresie,
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14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i1 regulaminu Rady
Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwal w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych

osiedli,

17) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

18) wybor 1 odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ogloszenie skladu Rady
Nadzorczej wybranej na nowg kadencjg.

§3
Walne Zgromadzenie jest wazne (zdolne do podejmowania uchwal) niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkow Spétdzielni.

Czionek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze by¢
reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz
jednego cztonka.

a) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Szczegdélowe zasady udzielania
petnomocnictwa okreslone zostalty w § 27 ust. 2 i ust. 2'Statutu.

b) Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy oryginalu pelnomocnictwa. Tres¢ pelnomocnictwa jest
sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje o
dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach. Pelnomocnik cztonka otrzymuje
mandat w innym kolorze niz czlonkowie Spoldzielni.

¢) Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako czlonek
Prezydium lub Komisji oraz nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;j.

d) W przypadku gdy w trakcie trwania obrad Walnego Zgromadzenia okaze sig,
ze jeden czlonek udzielil wigcej niz jednego pelnomocnictwa — wszystkie
udzielone pelnomocnictwa sg niewazne i rzekomi pelnomocnicy opuszczaja sale
obrad.

e) W przypadku, gdy na sali obrad znajdzie si¢ pelnomocnik czlonka, ktéry
zdecyduje si¢ bra¢ udzial osobiScie w obradach Walnego Zgromadzenia i cofnie
udzielone pelnomocnictwo — odwolany pelnomocnik bedzie musial opuscié sale
obrad.

Czlonkowie Spoldzielni - osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ustawowy nie
moze by¢ wybierany do organow Spotdzielni.
Czlonek, ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.
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10.

11.

6. Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatow.

W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu.

Obrady Walnego Zgromadzenia sa obstugiwane przez pracownikow Spoétdzielni oraz
obstluge techniczna.

Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentu
tozsamosci oraz dokumentow uprawniajacych do udziatu.

Obrady Walnego Zgromadzenia sa nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

§4

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkow Spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw Spoldzielni
(podpis czlonka Spoldzielni — czytelnie imi¢ 1 nazwisko oraz adres). Czlonek ma
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, zgodnie z trybem okreslonym w §31 Statutu.

Zarzad Spoldzielni przekazuje projekty uchwal, poprawki i wnioski okreslone w ust.1
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

II. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA

§5

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej Iub
upowazniony cztonek Rady.

L

Otwierajgcy obrady zarzadza wybor Prezydium -oddzielnie dla kazdego czionka
Prezydium: przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego i sekretarza. Wybor
Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow- czlonkoéw Spétdzielni. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad
Prezydium.

Po przeprowadzeniu wyborow Prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obrad Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Prezydium odczytuje Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy moze zwroci¢ si¢ do czlonka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§6 .
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie porzadku
obrad. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ je do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Przyjecie porzadku obrad nastepuje
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zwykla wiekszoscig glosow.

2. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania

listy pelnomocnictw. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i
nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwiska
pelnomocnika. Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw takze
uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu, a sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia
informuje zgromadzonych o dodatkowym zlozonym pelnomocnictwie, tak jak i o
pozostalych pelnomocnictwach.

§7

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:

1.

(%]

4.

Komisj¢ mandatowo - skrutacyjna w skladzie 5 osob, ktorej zadaniem jest:
e sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami
Ustawy prawo spoldzielcze i § 31 Statutu

e ustalenie stanu obecnosci cztonkdw na Walnym Zgromadzeniu (na podstawie list
obecnosci sporzadzonych wg rejestru czlonkow) oraz przekazanie zlozonych
pelnomocnictw Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

e podanie liczby wydanych mandatéw oraz podanie liczby obecnych na sali po
wydaniu mandatow.

e obliczanie gtosow oddanych w glosowaniach jawnych

e po ukonstytuowaniu si¢ komisji, pracownik Spoétdzielni wyznaczony przez Zarzad
przekazuje Przewodniczacemu Komisji Skrutacyjnej listy obecnych czlonkow
uprawnionych do glosowania, ktérzy podpisali liste, przy wejsciu na sale oraz
zlozone pelnomocnictwa.

Od momentu przekazania list Komisji Skrutacyjnej do momentu ich zwrotu
pracownikom Spotdzielni wydajacym mandaty, drzwi wejsciowe do budynku zostaja
zamkniete.

Komisje wyborcza w sktadzie 7 osob, ktorej zadaniem jest:

e zatwierdzanie alfabetycznej listy zgltoszonych kandydatéw w wyborach do organow
Spoldzielni — sporzadzonej przez Zarzad Spoétdzielni, przeprowadzanie tajnych
wyborow, obliczanie oddanych na nich gloséw oraz oglaszanie wynikoéw wyboroéw

e przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w
poprzednim punkcie oraz obliczanie glosdw 1 ogtaszanie wynikow tego glosowania.

Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje, okreslajac ich zadania i skiad,
m.in. komisje problemowe w skladzie co najmniej 3 osdb.

W skiad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie Spotdzielni oraz przedstawiciele
czlonkoéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i
pelnomocnicy cztonkow - oséb prawnych.

Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg si¢ wybierajagc ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo -skrutacyjnej glosy licza pracownicy
Spoldzielni wytypowani przez Zarzad jako obstuga techniczna Walnego
Zgromadzenia.
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§8
Uchwaly komisji zapadajg zwykla wigkszoscia gtosow. Czlonek komisji ma prawo zglosié¢
do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego
Zgromadzenia.

§9
1. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoly. Protokoly podpisane przez
przewodniczacego 1 sekretarza komisji, przewodniczacy komisji przekazuje

sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy komisji skladaja zgromadzonym na Walnym Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci komisji 1 przedstawiajg wnioski.

§ 10
1. Kazdg sprawe zawarta w porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktorego
kompetencji ona nalezy, lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spdldzielni.

2. Po przedstawieniu sprawy, zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na
zadanie Przewodniczgcego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pi$mie z podaniem
imienia 1 nazwiska oraz numeru mandatu. Przewodniczgcy moze zarzadzi¢, ze dyskusja
moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad lgcznie.

3. Czlonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej przystuguje prawo glosu poza kolejnoscia.

4. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktdry odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemdéwien. W przypadku nie zastosowania si¢ do uwag,
Przewodniczacy moze odebra¢ gtos mowcy.

5. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéora w danej sprawie juz
przemawiala.

6. Jezeli zachowanie czlonka lub pelnomocnika uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu
uniemozliwia¢ bgdzie prowadzenie obrad, osoba taka moze by¢ wyproszona Ilub
usunigta z sali.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji lub zamknigcia,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenie czasu przemowien,

5) zarzadzenie przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

7) przeprowadzenia tajnego glosowania,

8) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow
itp.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie mowcy:

jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i
wystuchaniu mowcéw, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie

glosowanie w sprawie tego wniosku.
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§11
Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta, Przewodniczacy podaje
pod glosowanie omowione projekty uchwal oraz zgloszone do nich w trybie §31 Statutu
poprawki i wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski, poprawki najdalej idace byty
glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki do uchwaly glosuje si¢ przed uchwala.
Whnioskiem ,.najdalej idgcym™ jest taki wniosek, ktdrego przeglosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.

§ 12

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem odwotania
cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz w sprawie wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
reki z mandatem na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: "kto jest za
uchwala", a nastgpnie: "kto jest przeciw uchwale" oraz ,kto si¢ wstrzymal”. Przy
obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane ,,ZA” i ,PRZECIW” uchwale. O glosach wstrzymujacych czyni si¢
wzmianke w protokole obrad.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig Spoldzielni z oznaczeniem uchwaly, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz "ZA", a
glosujacy przeciw uchwale wyraz "PRZECIW".

§13

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb i w terminach
okreslonych w § 31 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotlaniu czlonka
Zarzadu, ktéoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Uchwaly dot. zmian Statutu, polaczenia si¢ Spoldzielni z inna Spdétdzielnia, odwolania
czlonka Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci - podejmowane sa wiekszoscig 2/3

oddanych gloséw.

. Uchwaly dot. likwidacji Spoéldzielni i przywrocenia dzialalnosci Spoéldzielni
w przypadku postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt.3 Ustawy
Prawo Spoldzielcze podejmowane sg wiekszoscig ¥ oddanych glosow.

. Pozostate uchwaly zapadaja zwykla wigckszoscig glosow.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, stwierdza, czy uchwala
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczgcego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly
oddzielnie. W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskéw dotyczacych tej
samej sprawy za przyjety uwaza si¢ wniosek, ktory uzyskatl najwiekszg ilosé glosow.
. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania 1
podejmowania uchwatl rozstrzyga na biezgco Prezydium Walnego Zebrania.
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§ 14
1. Whnioski i opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow, tylko pisemnie do Prezydium Walnego
Zgromadzenia, w punkcie "Wolne wnioski". W sprawach tych moze by¢
przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgloszone wnioski i opinie wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie majg one
charakteru uchwal obowiazujacych czlonkéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawo spotdzielcze

III. WYBORY

§ 15
1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt o wyborze
czlonkow Rady Nadzorczej, grupa min. 50 czlonkéw Spoldzielni na 15 dni przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zglasza kandydatow w siedzibie Spétdzielni w
trybie okreslonym w § 31 ust.2! Statutu.

2. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory delegatow na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, czlonkowie Spoéldzielni
najpozniej na 3 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatow
do biura Zarzadu Spoldzielni.

3. Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej lub delegatéw
na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona informuje czlonkow
Spoldzielni na 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Zarzad Spoldzielni przekazuje zweryfikowang list¢ zgloszonych kandydatéow na
cztlonkow Rady Nadzorczej do Komisji Wyborczej Walnego Zgromadzenia. Lista jest
podzielona na jednostki osiedla, w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

5. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie, proporcjonalnie do
ilosci czlonkodw poszczegolnych jednostek osiedla:

Jednostka ,,A” — 5 czlonkow
Jednostka ,.B” — 3 czlonkow
Jednostka ,.C” — 4 czlonkow
Jednostka ,,M” — 2 czlonkow
Jednostka ,,P”" — 3 czlonkow

6. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
kandydatow zgloszonych w trybie okreslonym w § 31 Statutu. Odwolanie cztonka

organu nastgpuje w glosowaniu tajnym.

7. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani z poszczegolnych jednostek osiedla, ci kandydaci,
ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gloséw oddanych na Walnym Zgromadzeniu.

8. W przypadku gdy kandydaci z tej samej jednostki uzyskaja rowna liczbe glosow i
jednoczesnie przekroczona zostanie liczba mandatow okreslona w ust.5 , przeprowadza
si¢ 1I tur¢ wyboréw, w ktorych biorg udzial wylacznie kandydaci uzyskujgcy réwna
liczbe glosow. 11 ture wyborow przeprowadza si¢ w sposob okreslony w przepisach
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poprzedzajacych. W przypadku, gdy w II turze kandydaci uzyskaja rowng liczbe
glosow — rozstrzyga losowanie przeprowadzone przez komisj¢ wyborcza.

Walne Zgromadzenie jednocze$nie z wyborami do Rady Nadzorczej dokonuje
wyboru czlonkow, ktérzy w przypadku wygasni¢cia mandatu czlonka Rady
Nadzorczej z danej jednostki przed koncem kadencji wchodza na jego miejsce.

W przypadku, gdy wygasnie mandat wigcej niz jednego czlonka Rady, mandaty
obejmujg kolejni kandydaci z danej jednostki, ktérzy w wyborach otrzymali
kolejno najwigkszg ilos¢ glosow.

9!, Jezeli obsadzenie mandatu czlonka Rady Nadzorczej w trybie okre§lonym w ust. 9

10.

Il

12.

13.

14.

15.

16.

byloby niemozliwe z powodu braku kandydatéow, ktorym mandat mozna
przydzieli¢, mandat ten do konca kadencji pozostaje nieobsadzony.

Kierownik Dzialu Organizacyjnego po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Wyborczej
przekazuje protokotem zdawczo — odbiorczym Przewodniczacemu Komisji karty
wyborcze do glosowania. Przewodniczgcy Komisji potwierdza ilo§¢ kart wyborczych i
ich prawidlowosc.

Przyst¢pujac do wyboréw do Rady Nadzorczej przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa przewodniczacego komisji wyborczej do przedstawienia kandydatéw
zgloszonych zgodnie z § 31 Statutu .

Przewodniczacy komisji wyborczej wyczytuje kolejno nazwiska kandydatéw na
czlonkéw Rady Nadzorczej z listy wyborczej, ktorzy przedstawiajg swoja kandydature.
Uczestnicy Walnego Zgromadzenia maja prawo zadawania pytan kandydatom.

Przed rozpoczgciem glosowania Przewodniczgcy Komisji otwiera urne i pokazuje
zgromadzonym, ze jest pusta.

Przed rozpoczeciem glosowania tj. wrzucania kart wyborczych do urny pracownik
Spoétdzielni wyznaczony przez Zarzad Spoldzielni przekazuje Przewodniczacemu
Komisji Wyborczej listy obecnych czlonkéw uprawnionych do glosowania, ktorzy
podpisali odbiér mandatu, przy wejsciu na sale.

Po zakonczeniu glosowania lista uprawnionych czlonkéw zostaje zwrdcona
pracownikowi Spoldzielni o ktorym mowa w ust.14, ktéry przekazuje je pracownikom
Spétdzielni wydajacym mandaty.

Od momentu przekazania list Komisji Wyborczej do momentu ich zwrotu
pracownikom, ktérzy wydaja mandaty, drzwi wejsciowe do budynku zostaja
zamkniete.

Karty wyborcze do glosowania (skladajgce si¢ z pigciu kart - po jednej na kazda
jednostke) uprawnionym do glosowania wrgcza komisja wyborcza po okazaniu
mandatu, po czym przewodniczacy Komisji Wyborczej wyznacza czas na wypelnienie
tych kart.

18.Po uplywie czasu wyznaczonego na wypelnienie kart jeden z czlonkow komisji

wyborczej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania;
wyczytani kolejno podchodzac od urny i okazujagc mandat wrzucaja do niej otrzymane
katy wyborcze do glosowania. Czlonek Komisji wyborczej odznacza na liscie fakt
oddania glosu przez uprawniong osobg.

19. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej, dokonywane jest na ostemplowanych

pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu do ktorego przeprowadzane
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sa wybory. Karty zawieraja imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej, umieszczone odrebnie dla kazdej jednostki osiedla, ktorg dany
kandydat ma reprezentowac.

20. Glosowanie odbywa sie przez postawienie na karcie wyborczej znaku ,.X™ obok nazwisk
tych kandydatow, na ktérych wyborca glosuje i pozostawienie nie zaznaczonych w
powyzszy sposob nazwisk i imion kandydatow, na ktérych wyborca nie oddaje swojego
glosu.

21.Glos jest wazny dla danej jednostki, jezeli oddany zostat za pomoca karty wyborczej, a
liczba zaznaczonych na karcie wyborczej kandydatoéw, na ktorych wyborca oddat swoj
glos, jest rdbwna lub mniejsza od liczby mandatow dla danej jednostki. Dla kazdej
jednostki sporzadzona jest osobna karta. Wazno$¢ glosu jest oceniana dla kazdej
jednostki odrebnie.

22.Karty oddane bez zaznaczenia kandydatur, na ktore wyborca oddaje glos oraz karty, na
ktorych liczba zaznaczonych kandydatur przekracza ogdlng liczbe mandatow na
poszczegolnych jednostkach -uwaza si¢ za glos niewazny dla danej jednostki.

23.Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja wyborcza otwiera urng. Ustala liczbe
wrzuconych kart, w tym liczbe¢ kart nie waznych, liczbe glosow oddanych na
poszczegolnych kandydatéw z danych jednostek oraz imiona i nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejno$ci
najwigksza liczbe glosow na danej jednostce. Wyniki gtosowania podlegaja wpisaniu do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

24.Komisja wyborcza dokonuje podliczenia wynikow glosowania, sporzadza protokot
podpisany przez wszystkich cztonkow komisji i ogtasza wyniki wyborow.

25.Przewodniczacy 1 Sekretarz Komisji Wyborczej po przeliczeniu glosow wkladaja karty
wyborcze do urny, plombujg jg, opieczgtowuja, skladajg swoje podpisy i przekazuja
protokolarnie pracownikowi Spoldzielni o ktorym mowa w ust.14.

26.Zaplombowana urna jest przechowywana do nastgpnych wyboréw w archiwum
Spotdzielni.

27.Wyniki wyborow podaje si¢ do wiadomosci wszystkich cztonkow Spotdzielni
w terminie 14 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni, w
administracjach i na stronie internetowej Spotdzielni.

28. Wybory delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona sg jawne.
Uchwata zapada zwykla wigkszoscig glosow.

29. Na delegatow zostaja wybrani ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
glosow oddanych na Walnym Zgromadzeniu. W przypadku, gdy dwoch lub wiecej
kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosow, przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace
wedhug § 40 ust. 9 Statutu.

§16
Odwotlanie czltonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byl przewidziany punkt
dotyczacy odwolania czlonkéw Rady Nadzorcze;.
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

§18
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz w ciggu 30 dni od Zgromadzenia.

2. W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje sig, ktore uchwaty zostaly przyjete, a
ktore nie, oraz nazwiska 0s6b wybranych lub odwolanych z organéw. Przyj¢te uchwaty
podaje si¢ do wiadomosci wszystkich czlonkéw Spoldzielni w terminie 14 dni od
zakonczenia Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spoldzielni, w administracjach i na
stronie internetowej Spotdzielni.

3. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, oswiadczenia zlozone do protokolu, tresé¢ glosowanych uchwal,
wyniki glosowan, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych bilansow i
zatwierdzonych planéw. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe¢ oddanych gloséw za
uchwala, przeciw niej. Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.

§19
1. Protokoty sg jawne dla czionkéw Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoltdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielczej.
Protokol przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez 10 lat.

b

§20
Niniejszy regulamin, stanowi zalacznik nr 2 do Statutu Spéldzielni i uchwalone przez
Walne Zgromadzenie zmiany wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego. Do czasu wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego nowego
statutu, dotychczasowe postanowienia statutu i niniejszego Regulaminu pozostaja
W mocy.

Sekretarz

Walnego Zgromadzenia

Tomasz ow%lj(i
| &mele. l&\é{(
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WYJASNIENIE:

- Zmiany uchwalone w 2024 r. w tekscie jednolitym Statutu zostaty zaznaczone pogrubiong
czcionka.

67



. S.M. USTRONIg
B
t
Y -NR-
Sygnatura sprawy: LU.VI NS-REJ.KRS/014350/24/213 'E‘ 1 g 86 202*
s 2024-06-17r.
5 FT— 4006

Zaswiadczenie o dokonaniu wpisu

SAD REJONOWY LUBLIN WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "USTRONIE", RADOM
dokonano wpisu do Rejestru Przedsigbiorcow

Numer pozycji rejestru (numer KRS) 0000169864
Data i godzina dokonania wpisu __ 17.06.2024 15:58.38
Numer wpisu w pozycji refestru 85




