PODJETA NA POSIEDZENIU RADY NADZORCZE)
W DNIU 23 WRZESNIA 2025 ROKU

dot: uchwalenia Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 41 ust. 1 pkt 11 Statutu Spétdzielni
podjeta uchwale nastepujace;j tresci:
§1

. Rada Nadzorcza uchwala Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu stanowiacy zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

. Traci moc Regulamin uzytkowania lokali i porzgdku domowego w Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Ustronie” w Radomiu zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej
Nr2 zdn. 24.01.2017r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WORNICZACEGC
N, ORCZZAEJ




23 wrzesnia 2025

I

|

USTRONIE

REGULAMIN

zasad uzytkowania lokali i porzagdku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
»USTRONIE" w Radomiu

SPIS TRESCI
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Cel i zakres regulaminu ... . . J1r 17,
§ 2. Zgtaszanie awarii, kontrole i dostep do Iokall ............................................................... str. 2

Il. UTRZYMANIE WASCIWEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 3. Obowigzki Spotdzielni w budynkach i ich 0toczeniu .........coccceeecevcceciieceee e WS
§ 4. Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali .........ccoocoicvviivviniennn 58T,
§ 5. Obowigzki Uzytkownikow lokali mieszkalnych .........ccoveeveeeeieeceeeecee e str.
§ 6. Zmiany konstrukcyjne i instalacyjne W lI0Kalu ..........ocoeeeveeerienee e str.
§ 7. Bezpieczenstwo instalacji elektrycznych i grzewczych ......cccooevvveeeevveceneceveeeecrieseenn S
§ 8. Dostep do dachéw i montaz urzadzen na budynkach ...........cccoveeveveiiiecciecvecieenn ST
§ 9. Postepowanie w przypadku podejrzenia wycieku Bazu ............coceeeeeeevivenrereensseeeeenn. str.

O woJudw

IIl. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU | ESTETYKI BUDYNKOW ORAZ ICH OTOCZENIA

§ 10. Korzystanie z pomieszczenr wspoélnych i pomieszczen piwnicznych .......................str. 10
§ 11. Zgtoszenia niedogrzania lokalu lub braku cieptej wody ........ccccccoveeereecvncecneeneeStr. 10
§ 12. Zgtaszanie uszkodzen instalacji i urzadzen w lokalu ........ccceveeecveecevecece e str. 11
§ 13. Obowigzki mieszkaricow w zakresie czystosci i gospodarki odpadami .................str. 11

IV. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§ 14. Bezpieczenstwo pozarowe i dostep do instalacji wspolnych ...........ccooevevvivnnnn. str. 13

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

815, Zo5q0Y GROINE POISTE OLNA «uuoiivsmsvamsssmsstimmimiss s s e A str. 14
Q11 ZVNCTRRIVCTIIINOWIE st s 53303 5Raa s s A s RS G O R s str. 15
§ 17, Ruch PRREtOW | DAYKOWBYHR «uuscissnusmasion s s i s ssssisiis str. 15

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Zgtaszanie Naruszen regUIAMINU .....uiicocereeee e sese e s asseneseaes e saeenaessresesssaes str. 16
§ 19. Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna i Cywilna ..........c.ccceveeveeneeivesineecesesesiesseseseeeennn .St 16
§ 20. Sankcje wynikajace z Kodeksu Wykroczen (WYCIgE) ...ccueeeeeeeesevereeesuseceecssesensnenns str. 16

§ 21. DOStEPNOSE rEBUIAMINU ...t ere s saese e ensseenssnesensessesenseeennennnn.SEF. 17

Stronalz17




I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Cel i zakres regulaminu

1. Zakres zastosowania.
Niniejszy regulamin okresla zasady:
1. ochrony mienia Spétdzielni,
2. zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow,
3. utrzymania czystosci i porzadku w budynkach craz ich otoczeniu,
4. podnoszenia estetyki zasobow mieszkaniowych i infrastruktury,
5. ksztattowania warunkow zgodnego wspétzycia mieszkancow.
2. Obowigzki adresatéw regulaminu. :
Regulamin precyzuje obowigzki administracji Spoétdzielni, jej cztonkéw oraz wszystkich oséb
korzystajacych z lokali w zakresie realizacji celéw wymienionych w ust. 1.
3. Definicja Uzytkownika lokalu.
Na potrzeby regulaminu , Uzytkownik lokalu” oznacza kazdg z ponizszych oséb:
* cztonka Spotdzielni, '
* wtasciciela lokalu, -
* osobe, ktorej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu,
* najemce lokalu,
* osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
4. Zakres odpowiedzialnosci Uizytkownika.
Uzytkownik lokalu odpowiada za przestrzeganie postanowien regulaminu przez wszystkie
osoby stale, czasowo lub chwilowo przebywajace w lokalu, w szczegdlnoséci domownikéw,
podnajemcow i gosci.
5. Podstawa prawna zarzadzania majatkiem Spétdzielni.
Prawa i obowigzki organdw oraz oséb zarzadzajacych majatkiem Spétdzielni okreélaja:
e ustawa Prawo spoétdzielcze,
e statut Spotdzielni, regulaminy wewnetrzne Spétdzielni,
e powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
Przy zarzadzaniu mieniem Spétdzielni uwzglednia sie takze zasady wspotzycia spotecznego.

§ 2. Zgtaszanie awarii, kontrole i dostep do lokali

1. Niezwtoczne zgtaszanie usterek
Kazdy Uzytkownik lokalu jest zobowigzany natychmiast powiadomié¢ Pogotowie Techniczne
oraz administracje osiedla o wszelkich awariach, uszkodzeniach lub nieszczelnosciach
instalacji (gazowej, wodno-kanalizacyjnej, c.0., elektrycznej, odgromowej i innych) oraz o
uszkodzeniach urzadzen lub elementéw budynku i jego otoczenia — niezaleznie od przyczyny
ich powstania i tego, kogo beda obcigza¢ koszty naprawy. W przypadku niedopetnienia
powyiszego wymogu, uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody i straty,
ktére mogg wynikna¢ w jego lokalu lub w lokalach sasiadéw.

2. Uprawnienia kontrolne Spétdzielni
Zarzad Spotdzielni oraz dziatajacy w jego imieniu pracownicy spétdzielni majg prawo
kontrolowac¢ stan techniczny lokali, instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalach
mieszkalnych. Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie
komisji powotanej przez Zarzad, takze w celu weryfikacji liczby os6b zamieszkujacych.
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3. Wejscie w zwyktych godzinach
Pracownik spdtdzielni, pracownik firmy konserwacyjno-remontowej lub Pogotowia
Technicznego moze, za zgoda Uzytkownika i w jego obecnosci (lub dorostego domownika),
wejs¢ do lokalu w dni robocze w godzinach 7:00-20:00.

4. Wejscie w sytuacji awaryjnej
W razie awarii zagrazajacej mieniu, zdrowiu lub zyciu wejscie do lokalu jest dopuszczalne o
kazdej porze doby, a Uzytkownik lokalu ma obowigzek niezwltocznie udostepnic¢
pomieszczenia w celu jej usunigcia. Odmowa lub zwioka powoduje, ze Uzytkownik lokalu
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za powstate szkody w swoim lokalu oraz w lokalach
sasiednich lub mieniu Spétdzielni.

5. Wejscie przymusowe w asyscie stuzb
Przy zagrozeniu dotyczacym catego budynku lub bezpieczenstwa oséb — gdy Uzytkownik
lokalu jest nieobecny albo odmawia wstepu — przedstawiciele Spétdzielni mogg wejé¢ do
lokalu w asyscie Policji.

6. Protokét i zabezpieczenie mienia
Jezeli lokal otwarto pod nieobecnos¢ Uzytkownika lub dorostego domownika,
przedstawiciele Spoétdzielni sporzgdzaja protokét w obecnosci Policji i zabezpieczaja mienie
do czasu przybycia Uzytkownika.

7. Okresowe przeglady i prace zastepcze
Uzytkownik ma obowigzek udostepnic lokal:

a) do okresowych lub —w uzasadnionych przypadkach — doraznych przegladdéw instalacji
i wyposazenia oraz do wykonania niezbednych napraw;
b) do zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac nalezacych do Uzytkownika lokalu,
przy czym koszty tych prac obciazaja Uzytkownika.

8. Remonty, przebudowy i modernizacje
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy albo modernizacji finansowanej
przez Spotdzielnig, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal w terminie
wskazanym przez Zarzad. W takich przypadkach stosuje sie art. 6 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 16 ust 4 pkt. 8 i 13 Statutu Spétdzielni.

9. Odestanie do przepisow ustawowych
Do sytuacji opisanych w ust. 2—8 stosuje sie odpowiednio art. 6! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Il. UTRZYMANIE WEASCIWEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
§ 3. Obowiazki Spétdzielni w budynkach i ich otoczeniu

1. Utrzymanie stanu technicznego i sanitarnego
Spotdzielnia zapewnia nalezyty stan techniczny, sanitarny i estetyczny budynkéw,
pomieszczen wspdélnego uzytku oraz terendw przylegtych, w szczegélnosci:
a) prowadzi biezace przeglady i realizuje zalecenia wynikajace z prawa budowlanego i
decyzji organéw nadzoru budowlanego,
b) realizuje obowigzki wynikajace z przepiséw sanitarnych i zaleceri Paristwowej
Inspekcji Sanitarne;j,
c) utrzymuje wymagane zabezpieczenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami i
wytycznymi Panistwowej Strazy Pozarnej.
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2. Wyposaienie w urzgdzenia porzgdkowe
Spotdzielnia wyposaza nieruchomosci w urzadzenia niezbedne do utrzymania porzadku i
czystosci (altany $mietnikowe, pojemniki na odpady, kosze uliczne, trzepaki itp.) oraz
zapewnia czystos¢ punktéw gromadzenia odpadow (PGO)
3. Oswietlenie i oznakowanie
1. Spotdzielnia zapewnia sprawne oswietlenie klatek schodowych, korytarzy i innych
pomieszczen wspdlnych,
2. Spotdzielnia oznacza budynki tabliczkami adresowymi oraz oznacza numery lokali i
pomieszczen pomocniczych (wézkownie, pralnie, suszarnie)
4. Informacja dla mieszkancow
W widocznym i oswietlonym miejscu, w kazdej klatce schodowej, Spoétdzielnia umieszcza
tablice ogloszen zawierajgca:
a) numery alarmowe stuzb ratunkowych i technicznych,
b) dane kontaktowe administracji,
¢) miejsce przeznaczone na komunikaty Spétdzielni dla mieszkancow.
5. Nadzoér nad wykonawcami
Spotdzielnia sprawuje biezgcy nadzor nad zleceniobiorcami utrzymujacymi porzadek i
czystosc, zgodnie z warunkami zawartych umoéw.

§ 4. Obowigzki Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali*

1. Zakres napraw finansowanych przez Spétdzielnie

Spotdzielnia wykonuje — na wtasny koszt — nastepujgce naprawy instalacji znajdujgcych sie

w lokalach, o ile instalacje nie zostaty samowolnie przebudowane:

a) instalacja centralnego ogrzewania — od pionu do zaworu termostatycznego wigcznie,

b) instalacja wody zimnej i cieptej — do zaworu gtownego w lokalu wiacznie,

¢) piony kanalizacyjne —wraz z tréjnikiem i odcinkiem w szachcie,

d) instalacja gazowa — do kurka odcinajgcego przy urzadzeniu wigcznie,

e) przewody wentylacyjne i spalinowe,

f) WLZ (wewnetrzna linia zasilajgca) — do tablicy licznikowej wraz z wymiang deski
licznikowej,

g) instalacja domofonowa - konserwacja i naprawy z wylaczeniem uszkodzonego
unifonu (stuchawki domofonowej) znajdujgcym sie wewnatrz lokalu,

h) okresowa dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja piwnic, klatek schodowych, zsypow
i innych pomieszczen ogdélnych,

i) refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej — zgodnie z odrebnym regulaminem
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

2. Finansowanie ;

Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1, finansowane s3 z funduszu remontowego oraz z optaty

eksploatacyjnej, zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spétdzielni.

3. Katalog zamkniety napraw

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow

Spotdzielni obcigzajg uzytkownikow zajmujacych lokale.

* Zakres obowigzkow Spotdzielni nie obejmuje instalacji oraz urzadzen przebudowanych lub
zamontowanych bez jej pisemnej zgody.
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§ 5. Obowigzki Uzytkownikow lokali mieszkalnych

1. Uzytek zgodny z przeznaczeniem

Lokal moze by¢ wykorzystywany wytacznie w celu wskazanym w decyzji o przydziale,

umowie ustanowienia prawa do lokalu albo umowie najmu. Jakakolwiek zmiana

przeznaczenia wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni oraz — jezeli
wynika to z przepiséw — stosownych decyzji administracyjnych.
2. Zakaz dziatalnosci ucigzliwej

Prowadzenie w lokaiu dziafalnosci powodujgcej nadmierny hatas, emisje zapachow,

wzmozony ruch oséb trzecich lub inne uciazliwosci dla mieszkancéw jest dopuszczalne

wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzagdu Spétdzielni oraz przy zachowaniu wszelkich
wymogow prawa powszechnie obowigzujgcego.
3. Najem i uzyczenie lokalu mieszkalnego

a) Uzytkownik moze wynaja¢ caty lokal lub jego czes¢ albo oddaé¢ go w bezptatne
uzywanie bez zgody Spétdzielni, o ile czynnos¢ ta nie powoduje zmiany sposobu
korzystania z lokalu w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

b) Jezeli najem lub uiyczenie skutkuje zwigkszeniem liczby o0séb faktycznie
zamieszkujacych lokal lub w inny sposob wptywa na wysokos$é optat wnoszonych do
Spétdzielni, Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w terminie 14 dni pisemnie
poinformowac administracje osiedla o tej okolicznosci.

4. Przestrzeganie przepisow technicznych i bezpieczeristwa
Uzytkownik jest zobowigzany do stosowania sie do:

a) obowigzujacych przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych,

b) instrukcji producentéw oraz przepiséw eksploatacyjnych dotyczacych instalacji
elektrycznych, gazowych, wentylacyjnych, wodno-kanalizacyjnych i domofonowych,

c) przepisow niniejszego regulaminu

Niedopetnienie powyiszych obowigzkéw skutkuje odpowiedzialnoscig Uzytkownika lokalu
za wszelkie szkody lub zagrozenia wynikie z niewtasciwej eksploatacji lokalu lub instalaciji.
5. Konserwacja, remonty i instalacje wewnatrz lokalu
5.1 Wykonczenie wnetrz

a) Zaleca si¢ utrzymywanie $cian, sufitow, podtég i stolarki w odpowiednim stanie
estetycznym; zaleca sie przeprowadzanie odswiezenia (malowanie, tapetowanie,
lakierowanie) przeprowadza sie nie rzadziej niz co 7 lat lub wczesniej, jeéli wystepuje
widoczna utrata waloréw uzytkowych.

5.2 Stolarka okienna i drzwiowa

a) Regulacja okuc i biezgce naprawy lezg po stronie Uzytkownika.

b) Wymiana okien wymaga zastosowania stolarki o wspétczynniku Uw < 0,90 W/m?K oraz
zgtoszenia zamiaru wymiany administracji — z mozliwoscig uzyskania bonifikaty wedtug
odrebnego regulaminu.

5.3 Instalacje lokalowe

a) Elektryczna:

e Uzytkownik lokalu odpowiada za instalacje elektryczng znajdujaca sie w lokalu
mieszkalnym, tj. za wszystkie elementy znajdujace sie za licznikiem energii
elektrycznej.

e Do tych elementdéw nalezg w szczegodinosci:

skrzynka z bezpiecznikami/wytacznikami nadpragdowymi,

przewody prowadzone w $cianach, sufitach i podtogach,

gniazda wtyczkowe, taczniki oswietleniowe, oprawy i osprzet,

wszelkie urzadzenia przytaczone na state (np. kuchnia elektryczna, lodéwka itp).
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e W przypadku kapitalnego remontu lokalu zaleca sie:

— demontaz starych przewodéw aluminiowych i zastgpienie ich przewodami
miedzianymi o przekrojach zgodnych z aktualnymi normami (min. 1,5 mm? dla
obwoddéw oswietlenia, 2,5 mm? dla obwodéw gniazd wtyczkowych).

— montowanie aparatow zabezpieczajacych (wytacznikéw nadpradowych) w ilosci i
konfiguracji odpowiadajgcej obowigzujgcym przepisom.

— powierzenie wszystkich prac elektrycznych osobie posiadajgcej aktualne
uprawnienia SEP (min. grupa 1, eksploatacja).

b) Instalacja wodno-kanalizacyjna — Uzytkownik lokalu odpowiada za catos¢ instalacji *za

zaworami odcinajgcymi w lokalu*, tj. odcinki zasilajgce i odptywowe prowadzace od

tych zawordw do wszystkich przyboréow sanitarnych.

Zakres ten obejmuje w szczegoélnosci: :

e wezyki elastyczne, syfony i uszczelki pod zlewozmywakiem, umywalka, wanna,
pralka itp.;

e baterie i zawory czerpalne (umywalkowe, wannowe, zlewozmywakowe,
pralkowe);

* mechanizmy sptuczek WC oraz uszczelki i kolana odptywowe miski ustepowe;j;

e podejscia kanalizacyjne (rury @ 32-50 mm) prowadzace od urzadzen do pionu;

e regularne udraznianie tych podejs¢ (chemiczne lub mechaniczne) i niezwloczne
usuwanie wszelkich nieszczelnosci.

e urzadzenia sanitarne

Brak biezacej konserwacji lub zignorowanie przeciekéw obcigza Uzytkownika kosztami

ewentualnych szkdd i napraw w jego lokalu oraz w lokalach sasiednich.

c) Instalacja gazowa -wszelkie zmiany instalacji wytacznie na podstawie projektu
sporzgdzonego przez osobe posiadajaca uprawnienia. Spotdzielnia zleca coroczna
kontrole instalacji gazowej zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego

5.4 Efektywnosc¢ energetyczna i ekologia

a) Przy wymianie elementéw budynku (okna, izolacje, strop nad piwnicg) stosuje sie
parametry nie gorsze niz wymagania obowigzujgcych w dacie prac Warunkéw
Technicznych (WT-2024 lub nowszych).

b) Odpady komunalne segreguje sie zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu; brak

selekcji skutkuje obcigzeniem podwyzszona optata.

6. Bezpieczenstwo, kontrola i dostep do lokalu

1. Zasady udostepniania lokalu dla obowigzkowych przegladdéw, odczytéw urzgdzen
pomiarowych oraz usuwania awarii okresla § 2; terminy wizyt Spétdzielnia podaje na
tablicy ogtoszen, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, chyba ze zachodzi nagta
awaria.

2. Odmowa udostepnienia lokalu umozliwia Spétdzielni — po uprzednim zawiadomieniu

listem poleconym lub droga elektroniczng — zlecenie otwarcia lokalu na koszt
Uzytkownika.

7. Ubezpieczenie OC lokatora
Zaleca sig, aby uzytkownik lokalu posiadat aktualng polise OC obejmujaca szkody
wyrzadzone osobom trzecim (np. w przypadku zalania sasiednich mieszkan). Takie

ubezpieczenie moze pomoc unikngc powaznych kosztow i sporéw w razie nieprzewidzianych

zdarzen.
8. Zmiany konstrukcyjne i instalacyjne

1. Wszelkie ingerencje w elementy konstrukcyjne budynku lub instalacje wspdlne
wymagaja pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni oraz — jesli przewiduje to Prawo

budowlane — stosownego zgtoszenia albo pozwolenia.
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Z,

Po zakoriczeniu robdt Uizytkownik przekazuje Spétdzielni dokumentacje
powykonawczg w formacie PDF, celem aktualizacji cyfrowej dokumentacji budynku.

9. Zakres napraw finansowanych przez Uzytkownika
Zasadg ogolng jest, ze wszelkie naprawy niewymienione w § 3 i § 4 (obowigzki Spoétdzielni)
obcigzajg Uzytkownika lokalu, w szczegélnosci:

1,

2.
A
4.

urzadzenia ,,smart-home” zainstalowane przez niego we wlasnym zakresie,
wykoniczenie balkonéw (posadzki, oktadziny, oswietlenie),

usuniecie skutkdw nielegalnych przerébek oraz przywrdcenie stanu pierwotnego,

wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub jego
domownikéw.

10. Odpowiedzialnosc za szkody

1. Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody w czesciach wspélnych powstate wskutek
zaniedban w utrzymaniu lokalu, nieszczelnosci instalacji lub samowolnych przerébek.
2. Spotdzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ wytgcznie za szkody wynikte z wad czesci
wspolnych lub z niewykonania obowigzkowych przegladow.
3. Roszczenia regresowe dochodzone sg na zasadach Kodeksu cywilnego.
§ 6. Zmiany konstrukcyjne i instalacyjne w lokalu
1. Zakaz samowolnych przerébek
Bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzgdu Spétdzielni zabrania sie dokonywania jakichkolwiek
ingerencji w:
a) elementy konstrukcyjne budynku,

b)

instalacje elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, cieptej
wody, wentylacyjne, domofonowe oraz kazde inne instalacje wspdlne.

Odpowiedzialnos¢ cywilna za skutki samowoli spoczywa w catosci na Uzytkowniku.

2.

Prace wymagajgce pisemnej zgody Spétdzielni

Zgody wymagajg w szczegolnosci:

a)

b)

rozbidrka lub wzniesienie scian dziatowych, przebudowa balkondéw i loggii, zmiana
uktadu pomieszczen,

zmiana lokalizacji lub parametréow urzadzer sanitarnych, grzejnikdow, punktow
czerpalnych wody,

montaz krat w oknach lub na balkonach,

wykonanie trwatej zabudowy pionéw instalacyjnych (szachtow) czy wanien,
jakakolwiek modyfikacja instalacji gazowej lub elektrycznej wykraczajgca poza
wymianeg osprzetu.

montaz klimatyzacji

Procedura uzyskania zgody

Uzytkownik sktada do administracji wniosek zawierajgcy opis planowanych robét,
szkic/rysunek oraz — gdy dotyczy instalacji — projekt sporzadzony przez osobe z
odpowiednimi uprawnieniami.

W przypadku krat balkonowych/okiennych do wniosku dotacza sie podpisane zgody
petnoletnich mieszkancoéw bezposrednich sgsiednich lokali.

Spotdzielnia wydaje decyzje w formie pisemnej w terminie 30 dni; brak odpowiedzi nie
oznacza zgody.

Jesli prace wymagajg pozwolenia lub zgtoszenia budowlanego, Uzytkownik dopetnia
formalnosci we wtasciwym organie administracyjnym.
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4. Wyjatek — prace kosmetyczne
Zgoda Spotdzielni nie jest wymagana na roboty podnoszace standard mieszkania, ktore nie
zmieniajg uktadu funkcjonalnego ani instalacji, np.:

a) uktadanie parkietu, paneli, ptytek podtogowych,

b) wykonanie oktadzin $ciennych,

c) wymiana wyposazenia kuchni lub tazienki w tym samym miejscu, jesli potaczenia
instalacyjne pozostajg bez zmian.

Roboty musza byé prowadzone zgodnie z Polskimi Normami, aprobatami technicznymi i
przepisami sanitarnymi.

5. Warunek dostepu do pionéw i urzadzen

Kazda zabudowa (szachtéw, wanien, licznikdw itp.) musi umozliwia¢ szybki demontaz lub
dostep serwisowy. Jezeli dostep jest niemozliwy, Spotdzielnia ma prawo usunac przeszkody
na koszt Uzytkownika bez odszkodowania.

6. Samowolne prace — konsekwencje

a) W razie stwierdzenia nielegalnych przerébek Spétdzielnia wyznacza termin (7-30 dni)
na przywrocenie stanu pierwotnego.

b) Po bezskutecznym uptywie terminu Spétdzielnia zleca prace naprawcze na koszt
Uzytkownika i obcigza go wszystkimi wydatkami oraz stratami wyniklymi dla
Spétdzielni lub osob trzecich.

7. Instalacja elektryczna — zakaz przekraczania mocy przyigczeniowej

Zabrania sie przekraczania mocy umownej 4 kW w lokalu mieszkalnym. W przypadku
potrzeby zwiekszenia mocy umownej, wymagane jest uprzednie wykonanie wymiany
przewodu zasilajacego (WLZ) na przew6d miedziany o przekroju nie mniejszym niz 4 mm?,
Wymiane nalezy zgtosi¢ do Spoétdzielni w formie pisemnej. Prace moga by¢ wykonywane
wyltacznie przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia elektryczne. Przekroczenie
mocy umownej bez spetnienia powyiszych warunkéw traktowane jest jako naruszenie
zasad bezpieczenstwa.

8. Odpowiedzialnos¢ za szkody

Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w czesciach wspélnych oraz
w lokalach sasiednich na skutek niezgodnych z prawem lub niniejszym regulaminem robét
budowlanych albo instalacyjnych. Spétdzielnia moze dochodzi¢ roszczen regresowych na
zasadach Kodeksu cywilnego.

§ 7. Bezpieczenistwo instalacji elektrycznych i grzewczych

1. Rozdzielnie i bezpieczniki poza lokalem
Zabrania sie samodzielnego naprawiania, wymiany bezpiecznikéw wewnetrznej linii
zasilajgcej (WLZ) oraz wszelkich urzadzen znajdujacych si¢ poza obrgbem lokalu (klatki
schodowe, piwnice, pomieszczenia techniczne).
e Czynno$¢ taka stwarza bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia oraz ryzyko pozaru
instalacji.
e Uzytkownik lokalu, ktéry spowoduje uszkodzenia, pokrywa w petnej wysokosci koszty
naprawy i szkod wtornych.
e W razie awarii nalezy niezwtocznie powiadomi¢ administracje osiedla lub Pogotowie
Techniczne.
2. Urzadzenia zaktécajgce sygnat RTV/telewizji kablowej
Uzytkownikom nie wolno korzystac z urzadzen elektrycznych wytwarzajacych zaktdécenia
elektromagnetyczne uniemozliwiajagce prawidtowy odbiér programéw radiowych lub
telewizyjnych przez innych mieszkarcow.
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3. Oswietlenie w pomieszczeniach piwnicznych
Montaz lub przerébki instalacji oswietleniowej w piwnicach wymaga uprzedniej, pisemnej
zgody Zarzadu Spétdzielni i wykonania prac przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami.
4. Termostaty i zawory c.o.

Zabrania sie:

a) ingerencji w fabryczne nastawy termostatow grzejnikowych w lokalach,

b) zmiany nastaw regulacyjnych zaworéw podpionowych instalacji centralnego
ogrzewania w piwnicach budynkéw, ktére moze przeprowadzac wylgcznie
upowazniony serwis lub pracownik Spétdzielni. '

5. Odpowiedzialno$¢ Uzytkownikow ,

Naruszenie ktéregokolwiek z postanowien § 7 skutkuje odpowiedzialnoscig Uzytkownika
za powstate szkody oraz uprawnia Spotdzielnie do obcigzenia go kosztami przywrécenia
stanu prawidtowego.

§ 8. Dostep do dachéw i montaz urzadzen na budynkach

1. Zakaz samowolnego wchodzenia na dach : g
Dachy budynkéw stanowig strefe zamknieta; wstep maja wytacznie osoby upowaznione
przez Spétdzielnie (serwis techniczny, ekipa dekarska, kominiarze itp.). Kazde wejscie
mieszkarica bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.
2. Instalacje na dachach i elewacjach
Montaz anten RTV/SAT, urzadzen radiowych, paneli fotowoltaicznych, stacji pogodowych
lub innego osprzetu na dachach, elewacjach i innych elementach konstrukcyjnych wymaga:
a) pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni,
b) spetnienia wymogéw Prawa budowlanego (zgtoszenie lub pozwolenie, gdy jest
wymagane),
c) wykonania roboét przez firme posiadajaca stosowne uprawnienia.
3. Konsekwencje samowoli
Urzadzenia zamontowane bez zgody zostang usunigte przez Spotdzielnie¢ na koszt
Uzytkownika. Uzytkownik ponosi réwniez petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone w
czesciach wspdlnych budynku lub mieniu oséb trzecich.

§ 9. Postepowanie w przypadku podejrzenia wycieku gazu

1. Natychmiastowe czynnosci bezpieczenstwa
W razie wyczucia zapachu gazu Uzytkownik niezwfocznie:

a) zamyka zawor gtéwny przy gazomierzu lub przy zrédle wycieku,

b) otwiera okna i drzwi w celu przewietrzenia pomieszczen,

c) bezwzglednie powstrzymuje sie od uzywania otwartego ognia, wigczania lub
wytaczania urzadzen elektrycznych oraz korzystania z dzwonkow i telefonéw w strefie
zagrozenia.

2. Zawiadomienie stuzb
Po wykonaniu czynnosci z ust. 1 Uzytkownik lokalu bezzwtocznie informuje:

a) administracje osiedla,

b) Pogotowie Techniczne Spétdzielni (601 602 045),

c) Pogotowie Gazowe (tel. 992).
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3. Dostep do zaworu odcinajgcego
Uzytkownik ma obowigzek utrzymywaé fatwy, nieograniczony dostep do zaworu
odcinajgcego gaz w lokalu. Zastawianie lub zakrywanie zaworu meblami, zabudowg czy
dekoracjami jest zabronione.

4. Odpowiedzialnos¢
Niewykonanie obowigzkéw okreslonych w wust. 1-3 skutkuje odpowiedzialnoscia
Uzytkownika lokalu za wszelkie szkody powstate w lokalu, budynku lub u 0séb trzecich.

§ 10. Korzystanie z pomieszczert wspoélnych i pomieszczen piwnicznych

1. Najem pomieszczen wspélinych
Zajmowanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku (pralnia, suszarnia, czesci
korytarzy, wneki, podschoddwki itp.) lub nadliczbowych pomieszczen piwnicznych na cele
prywatne jest dopuszczalne wytacznie po spetnieniu tacznie ppkt a,b,c ,d tj:
a) po uzyskaniu zgody wiekszoéci mieszkarncéw klatki,
b) pozytywnej opinii administracji
c) na podstawie pozytywnej decyzji Zarzgdu Spétdzielni,
d) odptatnie —w formie umowy najmu.
2. Zabezpieczenie pomieszczen piwnicznych

Uzytkownicy s3 zobowigzani do statego zamykania drzwi do pomieszczen piwnicznych na

klucz. Za skutki niedopetnienia tego obowiagzku (kradziez, dewastacja) odpowiada

Uzytkownik, ktory dopuscit sie zaniedbania.

3. Reguty korzystania z pomieszczen piwnicznych
Zajmowanie dodatkowych pomieszczen piwnicznych lub innych pomieszczern w czesciach
wspolnych budynku jest dopuszczalne wytgcznie na podstawie pisemnej umowy najmu ze
Spotdzielnia.

4. Postepowanie w razie samowolnego zajecia pomieszczen o ktérych mowa w pkt. 3

a) Zarzad skutecznie dorecza Uzytkownikowi wezwanie do oprdinienia wszystkich
pomieszczen w terminie 7 dni od daty doreczenia.

b) Optata sankcyjna: od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po skutecznym
doreczeniu wezwania do dnia protokolarnego przekazania pomieszczenia Spétdzielni,
za kazde pomieszczenie naliczana jest optata w wysokosci trzykrotnosci stawki
podstawowej, ustalonej uchwata Rady Nadzorczej. Optfata naliczana jest
automatycznie.

c) Uzytkownik moze uniknac optaty, jezeli w terminie 7 dni ztozy pisemne oswiadczenie
o0 rezygnacji z zajmowania dodatkowych pomieszczen i oprézni je w tym terminie lub
skorzysta z procedury opisanej w §10 pkt 1.

d) Nieopréznienie pomieszczeri w terminie uprawnia Spotdzielnie do skierowania sprawy
o przywrdcenie posiadania do Sadu. Koszty postepowania sagdowego obcigzajg
Uzytkownika.

§ 11. Zgtoszenia niedogrzania lokalu lub braku cieptej wody

1. Termin i forma zgtoszenia
Uzytkownik lokalu zgtasza niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody bez zbednej zwtoki —
najlepiej tego samego dnia, a najpéiniej w ciggu 48 godzin od wystapienia problemu,
korzystajac z jednego z ponizszych kanatow:

* infolinii Pogotowia Technicznego (w godzinach 15:00-7:00),

e telefonu lub e-maila Administracji Osiedla (w godzinach pracy),
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2. Rejestracja i weryfikacja reklamacji
a) Administracja rejestruje zgtoszenie w systemie i nadaje mu numer sprawy.
b) Weryfikacja nastepuje w ciggu 24 godzin roboczych (48 godzin w weekendy i swieta).
Moze obejmowac:
e odczyt zdalny parametrow wezta cieplnego lub podzielnikow,
e kontrole instalacji w obecnosci Uzytkownika lub dorostego domownika,
e sporzadzenie protokotu, ktérego kopia jest przekazywana zgtaszajgcemu osobiscie
lub na e-mail.

§ 12. Zgtaszanie uszkodzen instalacji i urzgdzen w lokalu

1. Obowigzek niezwiocznego zgtoszenia
Uzytkownik lokalu ma obowigzek bezzwtocznie — nie pdiniej niz w ciggu 24 godzin od
zauwazenia — zgtosi¢ do:
e Administracji Osiedla (w godzinach pracy) lub
e Pogotowia Technicznego Spéidzieini
Kazde uszkodzenie lub nieszczelnodc¢ instalacji (gazowej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej, wentylacyjnej itp.) oraz urzadzen stanowigcych ich wyposazenie.
2. Kanaly zgtoszen
Zgtoszenia moga by¢ dokonywane telefonicznie, e-mailem, na Pogotowie Techniczne.
Zgtoszenie rejestrowane jest w systemie Spotdzielni i otrzymuje numer sprawy.
3. Odpowiedzialno$¢ za szkody
Brak zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, lub celowe zaniechanie udostepnienia lokalu ekipie
serwisowe] skutkuje ponoszeniem przez Uzytkownika petnej odpowiedzialnosci finansowej
za wszelkie szkody i straty powstate w jego lokalu oraz w lokalach sasiednich.

I1l. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU | ESTETYKI BUDYNKOW ORAZ ICH OTOCZENIA
§ 13. Obowiazki mieszkarncow w zakresie czystosci i gospodarki odpadami

1. Czystosc lokalu.
Kazdy Uzytkownik utrzymuje mieszkanie oraz pomieszczenia przynalezne w nalezytym
stanie higienicznym i estetycznym.

2. Czesci wspolne budynku.

e Uzytkownicy utrzymujg czystos¢ bezposrednio na swoim podescie klatki schodowe;j
(miedzy dwoma biegami schoddw), usuwajac biezace zabrudzenia.

e 7a sprzatanie pozostatych czesci wspdlnych odpowiada firma wyloniona przez
Spotdzielnie; harmonogram sprzatania jest dostepny na tablicy ogtoszen i w
elektronicznym Dziale Obstugi Mieszkanca.

3. Zakaz wyrzucania przedmiotow przez okna i z balkonéw.
Niedopuszczalne jest pozbywanie sie jakichkolwiek odpadkéw, wody, niedopatkdw itp. w
sposob stwarzajacy zagrozenie lub ucigzliwosé dla innych mieszkancow.

4. Segregacja odpadow komunalnych i odpowiedzialnosé.

e Uzytkownik kazdego lokalu przypisanego do Punktu Gromadzenia Odpadéw (PGO) na
podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi ma obowigzek selektywnej segregacji odpadéw komunalnych na
odpady: papieru, szkta, metalu, tworzyw sztucznych i opakowan wielomateriatowych
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oraz niesegregowane (zmieszane). Obowigzek ten wynika z przepisow prawa i uchwaty
Rady Miejskiej w Radomiu.

e Jezeli gmina Miasta Radomia natozy podwyiszona optate za stwierdzony brak
segregacji, podwyiszong kwotg zostajg obcigzene solidarnie wszystkie lokale danego
PGO.

e Nieuiszczenie jej w terminie skutkuje naliczeniem ustawowych odsetek za opdznienie
oraz mozliwoscig dochodzenia naleznosci na drodze postepowania sagdowego.

5. Odpady remontowe/ tekstylia. :

Gruz, zuzyte plytki, stolarka okienna i drzwiowa, tekstylia, opakowania po chemii
budowlanej itp. Uzytkownik lokalu usuwa we wtasnym zakresie, wynajmujac kontener lub
przekazujac odpady bezposrednio do Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK). Zabrania si¢ wrzucania ich do pojemnikéw komunalnych lub pozostawiania w
czesciach wspolnych.

6. Odpady wielkogabarytowe.
Odpady wielkogabarytowe nalezy przekazywac wytgcznie:

a) przedsiebiorcy obstugujagcemu tzw. ,wystawke”, z ktérym Gmina Miasta Radomia
zawarta umowe — odpady wystawia si¢ w Punkcie Gromadzenia Odpadéw (PGO),
zgodnie z harmonogramem dostepnym pod adresem:
https://www.radom.pl/kategoria/dla-mieszkancow/sprawy-
spoleczne/gospodarowanie-odpadami-komunalnymi/harmonogramy-odbioru-
odpadow-komunalnych/

b) przez caty rok do dowolnego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych

(PSZOK) wskazanego w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP).
7. Zuizyty sprzet elektryczny i elektroniczny (ZSEE)
1. ZSEE z gospodarstw domowych przekazuje sie wytacznie:

a) podmiotom uprawnionym do zbierania ZSEE na terenie Gminy (tez wykaz w BIP),

b) do punktow odbioru lub PSZOK wskazanych w BIP,

c) do oznakowanych pojemnikoéw ustawionych przez Gmine (lokalizacje w BIP).
Wystawianie lub porzucanie powyzszych odpadéw poza miejscami wskazanymi w pkt 1
stanowi naruszenie Regulaminu.

8. Balkony i loggie.

e Zaleca sig nie przechowywanie przedmiotéw obnizajgcych estetyke elewacji (zuzyte
meble, opony, worki z odpadami, suszace sie dywany).

e Kwiaty muszg by¢ ustawione w stabilnych donicach wewnatrz obrysu balustrady;
podlewanie nie moze powodowac zalewania nizszych kondygnacji.

e Donic nie wiesza sie na zewnatrz balustrady, jezeli balkon znajduje sie nad przeswitem
lub ciggiem komunikacyjnym.

9. Malowanie elementéw zewnetrznych.
Odswiezanie balustrad, od strony elewacji wolno wykonywa¢ wytacznie farba w kolorze
zaakceptowanym przez Spotdzielnig (wzornik RAL dostepny w administracji).
10. Reklamy i szyldy.
Umieszczenie na elewacji budynku, jakichkolwiek reklam, baneréw, naklejek czy innych
form przekazu wizualnego wymaga pisemnej zgody Zarzadu oraz akceptacji projektu
graficznego. Zgoda udzielana jest na czas okreslony lub do odwotania i wigze sie z
miesigczng optata za kazdy metr kwadratowy powierzchni ekspozycji, zgodnie ze stawka
okreslong w uchwale Rady Nadzorczej. Optfata obowigzuje przez caty okres ekspozycji, az
do wypowiedzenia umowy i usuniecia materiatow reklamowych.
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11. Dokarmianie zwierzat.
Karmienie ptakéw na balkonach i parapetach oraz wystawianie karmy dla kotéw lub pséw
w czesciach wspdlnych jest zabronione. Ewentualne karmniki lub budki dla kotéw moga
by¢ ustawione wytacznie w lokalizacjach wskazanych przez administracje.
12. Czyszczenie dywandw i tkanin
1. Trzepanie dywanow, chodnikdw i poscieli dozwolone jest wytgcznie na trzepakach w dni
powszednie w godzinach **8:00-20:00** (zaleca sie wstrzymanie od wykonania ww.
czynnosci w niedziele i swieta). b,
2. Zabrania sie trzepania lub wytrzepywania jakichkolwiek tkanin z balkonéw, loggii, okien
oraz na klatkach schodowych.
13. Utrzymanie czystosci przez wykonawcéw zewnetrznych
1. Spotdzielnia zleca wyspecjalizowanym firmom sprzatanie klatek schodowych,
pomieszczeri wspolnych, chodnikow, parkingow, zatok $mietnikowych oraz pielegnacje
zieleni. Szczegotowy zakres i czestotliwosé prac okreslajg zatgczniki do uméw — dostepne w
administracjach poszczegdlnych jednostek.
2. W dniu zaplanowanego sprzatania mieszkaricy zobowigzani s3 usungé z klatek
schodowych wycieraczki, stojaki na buty i inne przedmioty utrudniajace prace porzadkowe.
3. Nieprawidtowosci w pracy firmy sprzatajacej zgtasza sie do administracji (telefon, e-mail).
Wykonawca ma 24 h robocze na usuniecie uchybien.
4. Prace pielggnacyjne zieleni (koszenie, przycinanie, odchwaszczanie, jesienne grabienie
lisci) prowadzone s3 zgodnie z rocznym harmonogramem zatwierdzonym przez Zarzad;
informacja o terminach podawana jest z tygodniowym wyprzedzeniem.

IV. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§ 14. Bezpieczenstwo poiarowe i dostep do instalacji wspélnych

1. Zawiadomienie stuzb ratunkowych
W przypadku pozaru — bez wzgledu na jego skale — nalezy niezwtocznie:

a) zadzwoni¢ na numer alarmowy 112 lub bezposrednio do Paristwowej Strazy Pozarnej

(tel. 998),

b) powiadomi¢ Policje oraz Administracje Osiedla lub Pogotowie Techniczne Spétdzielni.

2. Drogi ewakuacyjne
Klatki schodowe, korytarze, podesty ostatnich kondygnacji, przejécia piwniczne i wyjécia
ewakuacyjne musza by¢ wolne od jakichkolwiek przedmiotéw (wézkéw, roweréw, mebli,
skrzynek itp.). Ich zastawianie stanowi naruszenie art. 4 ust. 2 pkt 5 ustawy z 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej oraz § 4 ust. 1 rozporzadzenia MSWIA z 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw.

3. Piwnice
Pomieszczenia piwniczne nalezy utrzymywac w stanie niezagrazajgcym bezpieczeristwu
pozarowemu; giéwne drzwi wejsciowe do piwnicy muszg by¢ zamykane. Sktadowanie
rzeczy moze odbywac sie wytgcznie w wydzielonych boksach, bez styku z instalacjami.

4. Zakaz magazynowania materiatéw niebezpiecznych
W piwnicach, na klatkach schodowych, w korytarzach i innych pomieszczeniach wspdinych
zabrania sie przechowywania:

e materiatow fatwopalnych lub wybuchowych (benzyna, rozpuszczalniki, fajerwerki
itp.),
e odpaddw niebezpiecznych (baterie, farby, zuzyty olej, sprzet AGD z freonem),
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e butli z gazem ptynnym oraz innych zbiornikéw ci$nieniowych ponad dopuszczalny
litraz.

5. Zakaz palenia i uzywania otwartego ognia
Palenie tytoniu oraz uiywanie otwartego ognia (Swieczki, lampki oliwne, zapaftki,
zapalniczki) w czesciach wspdlnych budynku — klatkach schodowych, windach, piwnicach,
suszarniach, pomieszczeniach weztéw cieplnych itp. — jest kategorycznie zabronione.

6. Stan techniczny instalacji
Wszystkie instalacje (elektryczna, teletechniczna, gazowa, c.0.) musza by¢ utrzymywane w
stanie zgodnym z wymogami izolacyjnosci i ochrony przeciwpozarowej. Uzytkownik ma
obowigzek natychmiast zgtasza¢ Administracji wszelkie iskrzenia, przepalenia przewodow,
wycieki gazu i inne zagrozenia.

7. Dostep do gtéwnych zaworéw i urzadzen pomiarowych
Uzytkownik pomieszczenia piwnicznego zobowigzany jest zapewnic nieograniczony dostep

do:

e wodomierzy giéwnych,

s zaworow odcinajgcych instalacji wodociggowej, gazowej i centralnego ogrzewania,
Odmowa -lub utrudnianie dostepu upowaznia Spétdzielnie do podijecia interwencji na
koszt Uzytkownika.

8. Odpowiedzialnos¢ za naruszenia
Osoba naruszajagca postanowienia niniejszego paragrafu ponosi odpowiedzialnosé
finansowg za wszelkie szkody oraz koszty ewentualnego usuniecia zagrozer, zgodnie z
ustawa o ochronie przeciwpozarowej oraz Kodeksem cywilnym.

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
§ 15. Zasady ogdlne i cisza nocna

1. Wazajemny szacunek.
Fundamentem zgodnego wspotzycia mieszkaricow jest wzajemna pomoc, poszanowanie
prywatnosci i dbatosc o spokoj sasiedzki.
2. Zabawy dzieci.
Dzieci powinny bawi¢ sie wytacznie na placach zabaw lub innych wyznaczonych strefach
rekreacyjnych. Za szkody wyrzadzone przez matoletnich odpowiadajg materialnie rodzice
lub opiekunowie.
3. Cisza nocna.
W budynkach Spétdzielni obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00 - 6:00.
4. Zachowania zabronione w czasie ciszy nocnej obejmujg w szczegdlnosci:
e gtosng gre na instrumentach muzycznych,
e odtwarzanie muzyki, filméw i audycji RTV na poziomie styszalnym w sgsiednich
lokalach,
e glosne imprezy towarzyskie, Spiew, hatasowanie na balkonach i klatkach
schodowych.
5. Hatas w ciggu dnia.
Poza godzinami ciszy nocnej mieszkaricy zobowigzani s3 do unikania zachowan
ucigzliwych (wiercenie, kucie, prace remontowe) w niedziele i Swieta, chyba ze wczesniej
uzgodnig zakres i czas prac z sgsiadami.
6. Zalecasie nie wykonywac gtosnych prac w dni ustawowo wolne od pracy przez catg
dobe.
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7. Zakaz spoiywania alkoholu w czesciach wspdlnych budynkéw oraz na przylegtych
terenach Spétdzielni.

§ 16. Zwierzeta domowe

1. Warunki utrzymywania zwierzat.
Posiadanie pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest dozwolone pod warunkiem, ze:
* nie stwarzajg one zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi,
® nie zakiocajg spokoju mieszkancow,
e Wiasciciel zapewnia zwierzetom nalezyte warunki utrzymania oraz peing profilaktyke
weterynaryjng, obejmujaca m.in. obowigzkowe szczepienia i implantacje mikrochipa,
a ponadto bezwzglednie przestrzega wszystkich obowigzujacych norm sanitarno-
higienicznych.
2. Wyprowadzanie psow.
Psy prowadzi sie na smyczy; rasy uznane za agresywne dodatkowo w kagarncu.
Spuszczanie psow ze smyczy na terenach Spoétdzielni jest zabronione, chyba ze s3 to
‘wydzielone, ogrodzone wybiegi. -
3. ‘Obowigzek sprzgtania nieczystosci.
e Wiasciciel zwierzecia jest zobowigzany do niezwltocznego usuwania jego odchodéw z
klatek schodowych, diwigédw osobowych, terendw zieleni oraz ciggdw pieszych.
4. Odpowiedzialnos¢ materialna.
Wiasciciel zwierzecia ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w czesciach
wspolnych budynku i w otoczeniu.

§ 17. Ruch pojazdéw i parkowanie

1. Miejsca postojowe.

Parkowanie samochodéw, motocykli i roweréw mozliwe jest wytacznie w miejscach
wyznaczonych w obowigzujacej organizacji ruchu na terenie osiedla.

2. Zakazy ruchu kotowego.

Zabrania sie wjezdzania i zatrzymywania pojazdow:

¢ na zielencach, kwietnikach i terenach rekreacyjnych,
na chodnikach i przejsciach dla pieszych,

e przed bramami pozarowymi, w zatokach $mietnikowych oraz w sposéb utrudniajacy
dostep do wejsc i wyjazdow stuzb ratunkowych.

3. Prace serwisowe przy pojazdach.

e na obszarze Spotdzielni obowigzuje kategoryczny zakaz prowadzenia prac
naprawczych generujacych uciazliwy hatas, powodujgcych wycieki ptynéw
eksploatacyjnych lub emitujacych szkodliwe opary. Dopuszcza sie jedynie niezbedne,
drobne czynnosci obstugowe — takie jak wymiana kota czy uzupetnianie ptynéw — pod
warunkiem, ze ich tgczny czas nie przekracza 30 minut.

4. Predkos¢ i bezpieczenstwo.

Na drogach wewnetrznych obowigzuje ograniczenie predkosci do 20 km/h oraz
absolutne pierwszenstwo pieszych.

Naruszenie postanowien § 17 — 19 skutkuje:

e odpowiedzialnoscig odszkodowawczg za wyrzgdzone szkody,

e zgtoszeniem naruszenia wiasciwym stuzbom porzadku publicznego.
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VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. Zgtaszanie naruszen regulaminu

Kazdy mieszkaniec, ktory zauwazy uporczywe lub razace naruszenie postanowien
regulaminu, zgtasza ten fakt do Administracji Osiedla za posrednictwem telefonu, e-
mail).

Administracja rejestruje zgtoszenie, nadaje mu numer oraz niezwfocznie podejmuje
czynnosci wyjasniajace. '

§ 19. Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna i cywilna

1. Cztonkowie Spétdzielni, Wiasciciele i najemcy lokali.

a)

b)

c)

2

Zachowania os6b korzystajacych z lokalu (wtasciciela, najemcy, domownikéw, gosci)
s3 niedopuszczalne, jezeli zaktdcajg spokdj lub uniemotzliwiajg innym mieszkaricom
normalne korzystanie z lokali.

Po pisemnym wezwaniu Zarzadu do zaprzestania naruszen i‘bezskutecznym-uptywie
wskazanego terminu, Zarzad kieruje sprawe do Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie art. 17'° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zw. z art. 16 ustawy o wiasnosci lokali, moze podja¢ uchwate
stanowiacg podstawe do wytoczenia przez Spoétdzielnie powodztwa o przymusowgq
sprzedaz prawa do lokalu w drodze licytacji sgdowej.

Koszty i odszkodowania.

Osoba naruszajaca regulamin ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za wszystkie
szkody i koszty interwencji poniesione przez Spotdzielnig lub osoby trzecie.

§ 20. Sankcje wynikajace z Kodeksu wykroczen (wyciag)

Przepis

k.w.

art. 143

art. 144  dopuszczanie do takich szkéd przez

art. 145

Zachowanie podlegajace sankcji Wymiar kary*

Niszczenie lub unieruchamianie urzadzen
uzytku publicznego (instalacje
oswietleniowe, alarmowe, tawki,
oznaczenia)

areszt, ograniczenie wolnosci albo
grzywna; dodatkowo obowigzek
naprawienia szkody

Niszczenie zieleni (trawniki, klomby) lub
grzywna lub nagana; przy

. recydywie — nawigzka
zwierzeta L 1
Zaémiecanie miejsc publicznych (ulice, place,

o rzywna
zielerice) ey

§ 21. Dostepnosc regulaminu

Ujednolicony tekst regulaminu jest dostepny:

[ ]

w siedzibie Spoétdzielni,
w biurach Administracji Osiedla,
na stronie internetowej www.ustronie.radom.pl
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§ 21. Obowigzywanie regulaminu
1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
"USTRONIE" Uchwatg nr 50 dnia 23.09.2025 r. i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.
2. Z tym dniem traci moc Regulamin uzytkowania lokali i porzgdku domowego
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ustronie” w Radomiu z dn 24 stycznia 2017r.,

(uchwata RN nr 2/ 2017). "
_ i
0 CEGO %
AR v apat 2oy
S.M. ,UST .M. USTRON!
Jan igt
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