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USTRONIE Radom, dnia 24.02.2023r.

Szanowni Mieszkancy

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ustronie” informuje, ze w dniu 21.02.2023r. Rada Nadzorcza
Spotdzielni na podstawie opracowanych przez dziat ksiegowosci finansowej analiz ekonomicznych
zatwierdzita zmiany optat za uzytkowanie lokali. Wprowadzone regulacje stawek optat wynikajg wprost
z rzeczywistych kosztéw poniesionych w 2022 roku na utrzymanie i eksploatacje zasobow, kosztow
zakupu ciepta oraz prognozy ich wzrostu. Sg one niezalezne od Spotdzielni i wynikajg z zewnetrznych
uwarunkowan gospodarczych i wskaznikow ekonomicznych (wysoka inflacja, wysoki poziom stop
procentowych, wzrost minimalnego wynagrodzenia) a przede wszystkim od wysokiego wzrostu kosztow
zakupu mediow - czyli energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody, energii
elektrycznej w czesciach wspolnych (o$wietlenia klatek schodowych, piwnic), ktére w wielu lokalach
stanowig ponad potowe a nawet 2/3 catosci opfat czynszowych.

W dostarczonych Panstwu zawiadomieniach zostata wprowadzona istotna zmiana dotyczaca
sposobu rozliczania kosztow, ktore dotychczas byly rozliczane w postaci optat od 0sob zamieszkujacych
w lokalach na m2 powierzchni lokalu. Powyzsza zmiana podyktowana jest koniecznoscig realizacii
zalecen polustracyjnych Zwigzku Rewizyjnego SM w Radomiu, cytat: ,Ze wzgledu na brak mozliwosci
precyzyjnego ustalenia ilosci osob zamieszkatych w danym lokalu, rozwazy¢ zastapienie opfat za
uzywanie lokali, ustalonych dotychczas od osoby, przeliczeniem na 1m? powierzchni uzytkowej, lub udziat
w nieruchomosci wspdinej.” Dla potwierdzenia spadku ilosci osob informujemy, ze na przestrzeni 7 lat
wystapit 11% spadek liczby osdb a iloSciowo jest to 1821 osdb. Zmiana dotyczy opfaty statej za zimng
i ciepta wode.

Ponadto dokonalismy rozdziatu optat za uzytkowane lokale na optaty zalezne i niezalezne od
Spoidzielni.

Oplaty zalezne od Spétdzielni to:

— opfata na fundusz remontowy,

— opfata na dziatalno$¢ spoteczno - kulturalng,

— optata eksploatacyjna.
Opfaty na fundusz remontowy — pozostaly w niezmienionej wysokosci, a ich wysokos¢ jest rozna
i uzalezniona od potrzeb remontowych w danej nieruchomosci.
Optata na dziatalnos¢ spoteczno - kulturaing dotyczy (zgodnie ze statutem) wytgcznie cztonkow
Spotdzielni, pozostata w niezmienionej wysokosci i wynosi 0,16 z/m2 powierzchni lokalu.
Optata eksploatacyjna jest zréznicowana dla kazdej nieruchomosci i stuzy bezposrednio do pokrywania
biezacych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobow mieszkaniowych w czesciach wspolnych, a wiec
dotyczy wszystkich elementow budynku poza lokalem mieszkalnym (czyli Sciany zewnetrzne, elewacije,
stropy, dachy, wyposazenie, infrastruktura techniczna wewnetrzna i zewnetrzna na terenie
nieruchomosci). Obejmuje ona najwigkszy zakres usiug $wiadczonych przez zewnetrzne firmy
obstugujgce zasoby mieszkaniowe i uzytkowe Spotdzielni, a w szczegodinosci sg to naprawy
konserwacyjne, ogdinobudowlane, sanitarne, elektryczne, ustugi deratyzacji i dezynfekciji, dezynsekcii,
ustugi kominiarskie, naprawy chodnikéw, naprawy obrébek blacharskich, usuwanie przeciekow,
sprzatanie i wywoz gruzu, opon, sprzatanie piwnic itp.

W naszej Spotdzielni powyzsze koszty rozliczane sg zgodnie z Prawem spéidzielczym
bezwynikowo w ramach nieruchomosci, czyli nadwyzka kosztow lub przychodéw przechodzi na rok
nastepny. W wiekszosci sg to nieruchomosci wielobudynkowe i jest ich 29. W minionym 2022r.
w 20 nieruchomosciach wystapity ujemne wyniki, biezace koszty utrzymania i eksploatacji zasobow
przekroczyly przychody z optat o kwote blisko 800 tys. zt. Majac na wzgledzie, ze rok 2023 bedzie
kolejnym rokiem wzrostu kosztow (skutek inflacji) tych ustug, a tym samym spowoduje pogorszenie sie
wynikdw poszczegdinych nieruchomo$ci koniecznym bylo podwyzszenie optat do poziomu
umozliwiajacego zmniejszenie strat i zapewnienie sprawnego funkcjonowania Spoidzielni oraz
prowadzenia prawidlowej gospodarki w zakresie utrzymania i eksploatacji zasobéw. Regulacja
niezbednych optat dotyczy wszystkich nieruchomosci i wzrost wyniést od 0,09 do 0,43 groszy na m?
powierzchni lokalu. Przy czym sg to nadal jedne z najnizszych stawek eksploatacyjnych w miescie.




Optaty niezalezne od Spétdzielni — to wszystkie pozostate opfaty a w szczegdinosci podatki od
nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie, optata za odpady komunalne i dzierzawe pojemnikéw, dzwigi
osobowe (ktore obejmujg koszty konserwacii, energii elektrycznej, badan dozoru technicznego i resursu),
ubezpieczenie majatku (wzrost o 0,01 gr.), ktore to pozostaly w wiekszosci w niezmienionej wysokosci
oprécz koniecznych regulacji do wysokosci ponoszonych kosztow. W tej grupie optat znajduija sie rowniez
optaty za koszenie i sprzatanie, gdzie wzrost wyniost od 0,07 do 0,11 gr/m? lokalu oraz konserwacje
domofonow gdzie nastapit wzrost o 1,06 zt za lokal.

Najwazniejszymi i najbardziej kosztotworczymi optatami niezaleznymi od Spoétdzielni sg media
a sposrod nich optaty na pokrycie kosztow zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego
ogrzewania i centralnie cieptej wody (podgrzanie wody). W tym miejscu ponownie wyjasniamy, ze
przestane Panstwu zawiadomienia z dnia 20.01.2023r. podyktowane byty faktem, ze do dnia 17.01.2023r.
cena ciepta wyrazona w GJ wynosita 101,07 zt brutto za 1 GJ, a od dnia 18.01.2023r. RADPEC podni6st
cene ciepta do 127,98 zt brutto za 1 GJ co stanowito wzrost 0 27%. Natomiast od dnia 01.05.2023r.
RADPEC podwyzszyt cene ciepta do134,59 zt brutto za 1 GJ co stanowi wzrost o kolejne 5,2%, a tacznie
jest to wzrost 0 32,2%. Majac powyzsze na uwadze - Zarzad i Rada Nadzorcza zmuszeni byli do podjecia
decyzji o podwyzszeniu od 01.02.2023r. optaty za centralne ogrzewanie o 30% oraz opfaty za podgrzanie
wody (ccw) o 23% celem niedopuszczenia do wysokich doptat za zuzywane media w lokalach po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Przypominamy rowniez, ze zgodnie z ustawg o spdidzielniach
mieszkaniowych oraz ustawg prawo energetyczne art. 45a Spotdzielnia rozlicza tylko i wytacznie koszty
za zakupione i dostarczone do lokalu ciepto bez prawa doliczania zadnych dodatkowych optat. Ponadto
posiadamy informacje, ze dotychczasowe gigantyczne wzrosty cen energii nie sq ostateczne, gdyz
przedsiebiorstwa energetyczne zaplanowaty w biezacym roku przynajmniej dwie podwyzki cen energii!!!

Szanowni Mieszkancy, Spétdzielnia jest tylko po$rednikiem w dostawie ciepta i wylacznie
rozlicza koszty zakupu energii, ktérej wzrost cen w niektorych przypadkach przekracza za ostatnie
15 miesigcy nawet 150-180%, a to powoduje frustracje i gniew osob zamieszkujacych
w budynkach wielolokalowych (spétdzielniach i wspdinotach mieszkaniowych), ktory obraca sie
przeciwko Zarzadom i Radom Nadzorczym spétdzielni mieszkaniowych w catym kraju, w nich
upatrujagc winnych. Sytuacja taka naraza nas na bezkarne obarczanie odpowiedzialnoscia za
skutki decyzji wladz, na ktére nie mamy wptywu.

Wobec powyzszego Zarzad Spotdzielni przychyla si¢ do inicjatywy podjetej przez Instytut
Gospodarki Nieruchomosciami majacej na celu wystapienie do Ministra Klimatu i Srodowiska
z ,PETYCJA” stuzaca ochronie mieszkancow naszej Spoétdzielni przed dalszymi podwyzkami cen
energii i pogtebiajacym sie z kazdym dniem problemem ubdstwa energetycznego mieszkancow.

Apelujemy do Wszystkich Panstwa o zapoznanie sie z zalaczong PETYCJA, wypetnienie
i dostarczenie jej w najkrétszym terminie (najpdzniej do 15 marca 2023r.) do administracji lub

siedziby Spotdzielni.
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Zataczenik: ,PETYCJA” do Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.



Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
ul. Wawelska 52/54
00-922 Warszawa

PETYCJA

Na podstawie art.63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r, w zwigzku
z zatwierdzonym ustawa o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektdrych Zrddet ciepta w zwigzku z sytuacja
na rynku paliw oraz niektérych innych ustaw putapem rekompensowanych cen ciepta sieciowego dla odbiorcéw
mieszkaniowych na tak wysokim poziomie, ze zamierzony efekt ,ulgi” w kosztach ogrzewania jest fikcja, domagamy
sig:

1. Rekompensaty za biezqcy sezon grzewczy (dalej: rekompensata) w wysokosci jednego tysiaca ztotych
na lokal mieszkalny, w postaci dofinansowania kosztdw ciepta ponoszonych przez mieszkaricow budynkéw
wielolokalowych. Rekompensata zostanie przekazana na rachunek wskazany przez zarzadce nieruchomosci
( spdtdzielnie mieszkaniowa, wspdlnote mieszkaniowg) odbiorcéw ciepta sieciowego na podstawie jego
whniosku o ilosci uprawnionych lokali mieszkalnych, ztozonego do 31 maja 2023r. Rekompensata zostanie
przekazana przez organ uprawniony do wyptaty rekompensat w terminie 21 dni od daty ztozenia wniosku
przez zarzadce nieruchomosci odbiorcéw ciepta sieciowego. Rekompensata otrzymana przez zarzgdce
nieruchomosci odbiorcéw ciepta sieciowego zostanie uwzgledniona w rocznym rozliczeniu zaliczek kosztow
centralnego ogrzewania uzytkownikéw uprawnionych lokali mieszkalnych.

2. Okreslenia wysokosci przysztych rekompensat na podstawie dotychczasowych waloryzowanych inflacjg
wartosci lub ustanowionej powierzchni kwalifikowanej lokali mieszkalnych.

Powyisze wymagatoby uchwalenia stosownych ustaw i ich promulgacji w terminach: 30 kwietnia 2023 r.
(rekompensata za biezacy sezon grzewczy) oraz 30 wrzesnia 2023 r. (rekompensaty w kolejnych sezonach
grzewczych).

Aktualny sposéb obcigzania kosztami centralnego ogrzewania odbiorcéw ciepta sieciowego
jest nie do zaakceptowania, szczegdlnie w sytuacji, gdy nie otrzymujg oni zadnych bezposrednich rekompensat
w przeciwienstwie do uzytkownikéw kottowni gazowych korzystajacych z preferencyjnych cen gazu ziemnego
na potrzeby mieszkaniowe, a putap rekompensowanych cen ustawowych jest tak wysoki, ze zamierzony efekt ,ulgi”
w kosztach ogrzewania jest fikcja - co nalezy powtdrzy¢.

Akceptowanie istniejagcego porzadku przyczyniajgcego sie do nieuzasadnionego wzrostu kosztow
utrzymania lokali mieszkalnych, oznacza pogarszanie sytuacji materialnej odbiorcéw ciepta sieciowego, zmniejsza
atrakcyjnos¢ najmu lokali mieszkalnych, obniza cene rynkowa lokali mieszkalnych oraz zmniejsza przychody w handlu
i ustugach, w konsekwencji prowadzac do zapasci gospodarczej otoczenia odbiorcéw ciepta sieciowego.
Obowigzkiem wtadz jest przeciwdziata¢ tym trendom. lednym ze sposobdw przeciwdziatania jest sprawiedliwe
rekompensowanie kosztow centralnego ogrzewania wszystkim obywatelom Rzeczypospolitej Polskie;.
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