Radom: 10.02.2025 r.

Warunki przetargu na dokonanie przegladu roczneqo obiektow na terenie
Osiedla ,,Ustronie” w Radomiu

Podstawa dokonania przegladu : Art.62 ust .1 pkt 1 lita.b,c i pkt,3 Prawa Budowlanego,
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia: 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, Rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dn.: 18.05.2005 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
Kontrolg objete zostang budynki i budowle, zlokalizowane na terenie osiedla ,Ustronie” wg
wykazu podanego w zatgcznikach do SWZ .

Ustuga polega na wykonaniu kontroli okresowej budynkéw oraz instalacji przeprowadzone przez
firmy zatrudniajgce osoby posiadajgce aktualne uprawnienia budowlane oraz branzowe
w zakresie instalacji sanitarnych.

Wyniki kontroli bedg musiaty by¢é udokumentowane przez Wykonawce w formie protokotow
zawierajgcych ocene stanu technicznego i ogolne zalecenia napraw elementéw budynkéw w
zaleznosci od stopnia pilnosci (fundamentéw, $cian, nadprozy, stropéw, balkonow, klatek
schodowych, konstrukcji dachéw, daszkow, balustrad, komindw, kominkow, gazowej wod-kan,
C.0, CCW)

Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia protokotéw pokontrolnych dla przeglgdu

rocznego osobno ogdlnobudowlanego, osobno instalacyjnego oraz pisemnego zawiadomienia
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Radomiu o dokonanym przegladzie obiektu
0 pow. zabudowy pow. 2000,00 m? oraz placéw zabaw.

I) Zakres czynnosci

a) Przed przystgpieniem do realizacji ustugi, Wykonawca zobowigzany jest opracowac
harmonogram kontroli.

Przed przystgpieniem do kontroli wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia do akceptaciji
wzér protokotu pokontrolnego.

Sprawy organizacyjne zwigzane z powiadamianiem najemcéw w celu dokonania ogledzin lokali
spoczywajg na Wykonawcy, wraz z przygotowaniem powiadomien i doreczeniu ich najemcom.
Wykonawca powinien wykonywaé ogledziny w obiektach posiadajgc w miejscu widocznym iden-
tyfikator ze zdjeciem, nazwiskiem i imieniem.

O terminie przeprowadzenia kontroli nalezy powiadomi¢ najemcow i witascicieli lokali z co
najmniej tygodniowym wyprzedzeniem. Ogtoszenia nalezy zlokalizowa¢ w miejscu ogolnie
widocznym np. tablice ogtoszen na kl. schodowych.

W powiadomieniu tym nalezy zobowigza¢ najemcow do udostepnienia lokali w celu dokonania
ogledzin oraz udostepnienia pomieszczen przynaleznych w obrebie budynku, lokalu uzytkowego
(piwnice, pralnie, itd.) .

W ramach przeglgdu lokali uzytkowych w budynku na Wykonawcy spoczywa obowigzek
dokonania kontroli stanu technicznego pomieszczen technicznych .

b)

1/ Sprawdzenie stanu technicznego obiektéw budowlanych tj.
ogledziny i analiza stanu technicznego obejmujgca: sciany (konstrukcyjne) nosne i dziatowe,
warstwy fakturowe elewaciji, filary, gzymsy, balustrady, loggie, balkony, mocowanie
urzgdzen do scian i dachu budynkdéw, elementy odwodnienia oraz obrébki blacharskie,
pokrycie dachowe, przejscia przytgczy przez sciany budynku, stolarka okienna i drzwiowa,
izolacje ,schody zewnetrzne i wewnetrzne, klatki schodowe, kominy ponad dachem oraz
instalacje zimnej, cieptej wody, centralnego ogrzewania i kanalizacji.

2/ Ocena stanu instalacji gazowej, c.o , wod-kan, cieptej wody uzytkowej oraz deszczowej .
Przed rozpoczeciem kontroli instalacji sanitarnych Wykonawca powinien zapoznac sie z dos-
tepng dokumentacjg projektowg oraz poprzednimi protokotami z przegladdéw i informacjami
o dokonywanych naprawach .

Kontrole instalacji nalezy wykonywa¢ w godzinach umozliwiajgcych najemcom obecnos¢ w
lokalu uzytkowym.



3/ obowigzkowa kontrola placow zabaw przypisanych do danej nieruchomosci jako elementu
matej architektury.

4/ analiza stanu technicznego na podstawie ogledzin z natury oraz w oparciu o udostepniong
dokumentacje techniczng (inwentaryzacje) budynkow.

5/ kontrola prowadzenia ksigzek obiektow. W przypadku braku ksigzki oraz niewtasciwego

prowadzenia ksigzek wykazanie tego w protokotach pokontrolnych

6/ sporzadzenie protokotow koncowych wraz z zatgcznikami w postaci dokumentacji fotograficznej

oraz zapisanie na nosnikach elektronicznych (ptyta cd, pendrive).

Sprzet uzywany przez Wykonawce powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Zamawia-
jacego. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie sprzetu
do uzytkowania tam, gdzie jest to wymagane przepisami (legalizacja przyrzgdu pomiarowego).
Kontrole instalacji i urzadzen elektroenergetycznych powinna przeprowadza¢ komisja w sktadzie
minimum dwdch oséb, w tym co najmniej jedna musi posiada¢ wazne zaswiadczenia
kwalifikacyjne.

Il) Ocenie takze podlegaja:

1/ Metody i $rodki uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wptywow atmosferycznych i innych czynnikow.

2/ Stan techniczny konstrukciji.

3/ Wartos¢ uzytkowa elementéw budynku.

4/ Estetyka budynkéw i ich otoczenia.

5/ Zakresu nie wykonanych robét remontowych zaleconych w poprzednich protokotach
Z kontroli stanu technicznego konstrukcji

lll) Po wykonaniu przegladu Wykonawca ziozy w SM ,,Ustronie” protokoty (oddzielnie
dla kazdego obiektu) z opisem stanu kontrolowanych elementéw budynku zawierajace:

1/ wnioski i zalecenia pokontrolne obejmujgce zakres przewidywanych robét remontowych oraz
kolejnos¢ ich wykonania z uwzglednieniem: bezpieczenhstwa osob, sSrodowiska, konstrukcji
budynkoéw wraz z ewentualnymi uwagami i zaleceniami

2/ Konieczne jest sporzgdzenie osobnych protokotéw dla zakresu ogdlnobudowlanego i
osobnych dla zakresu instalacyjnego .

2/ prace jakie nalezy wykonac¢, w celu utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu
z okresleniem stopnia pilnosci.

3/ informacje o terminie, w ktérym prace te powinny zosta¢ wykonane

4/ dokumentacje fotograficzng tych elementéw zabudowy, ktére podlegajg remontom

5/ terminy, w jakich nalezy dokonac¢ nastepnych przegladéw (kontroli)

Sporzadzone protokoty stanowig kontrole wykonanych prac i sg podstawg do rozliczen.

Wzér protokotu przegladu nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

IV) Odbiér wykonanej kontroli

Termin wykonania catego zadania: 20.05.2025 r. W przypadku budynku o powierzchni zabudowy
ponad 2000,00 m? (dot. ul Gagarina 3/5/7) kontrola w terminach do 20.05.2025 r. oraz do
30.11.2025 r. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia stosownego zawiadomienia o wykonanej
kontroli ww. obiektu w miejscowym Urzedzie Nadzoru Budowlanego.

Protokoty z kontroli placéw zabaw nalezy dostarczy¢ do dn. 20.05.2025 r.

Przedmiot kontroli nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej wydrukowanej oraz elektronicznej
zapisanej na pliku tekstowym na ptycie CD-R, pendrive.

Materiaty wydrukowane nalezy przekaza¢ podpisane, w dwéch egzemplarzach.

Materiaty z wykonanej kontroli nalezy przekazaé¢ w formie pisemnej — wydrukowanej , osobie
upowaznionej do kontaktu wskazanej w umowie ze strony Zamawiajgcego celem sprawdzenia,
w terminie co najmniej 14 dni przed umownym terminem zakonczenia prac, wraz
z osSwiadczeniem, ze przekazane materiaty sg kompletne i wykonane zgodnie z umowag
i niniejszymi warunkami.



V) Warunki przetargu na dokonanie przegladu rocznego budynkéw mieszkalnych
i obiektow znajdujacych sie na terenie osiedla ,,Ustronie” w Radomiu.

Przegladu mogg dokona¢ tylko osoby spetniajgce nastepujace kryteria :

- uprawnienia do kierowania i nadzorowania robotami budowlanymi (uprawnienia budowlane)
w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej, instalacyjnej.

- aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do PIIB

- uprawnienia do zajmowania sie eksploatacjg urzgdzen, instalaciji i sieci .

Przeprowadzenie kontroli przez osoby nie posiadajgce uprawnien do petnienia samodzielnych

funkcji technicznych w budownictwie bedzie uznane przez Zamawiajgcego jako naruszenie wa-

runkéw umowy z réwnoznacznym jej wypowiedzeniem z winy Wykonawcy .

w zafgczeniu :
a) Lista obiektow objetych kontrolg roczng



