TG/ 10 /2026 Zatacznik nr 4

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych
Remont podestow przed wejsciem do klatek schodowych

ZAMAWIAJACY:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ustronie”
Radom 26-611
ul. Wyscigowa 19

1.Zamawiajacy — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Ustronie” w Radomiu ul. Wyscigowa 19.
2.Zastowany tryb postepowania: przetarg nieograniczony.

3.Lokalizacja robét.
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul: Sandomierskiej 12 (5 6 klatek).

4.Zakres zamowienia

4.1 Przedmiotem specyfikacji sg wymagania dotyczgce wykonania i odbioru robét remon-
towych podestow przed wejsciem do klatek schodowych wraz z przestrzenig pod schodami.
4.2 Ogolny zakres wymaganych prac wyglgda nastepujgco:

a) rozebranie istniejgcej oktadziny podestéw i schodow

b) wywiezienie gruzu

c) reperacja zdegradowanych fragmentow posadzki i schodéw zewnetrznych

d) przygotowanie powierzchni podestéw i schodéw pod nowg okfadzine z ptytek

e) reperacja Scianek bocznych pod podestami i pod schodami + utozenie nowej warstwy
tynku

f) przygotowanie powierzchni i utozenie nawierzchni z ptyt chodnikowych na przestrzeni
pod schodami i podestem

g) oczyszczenie i pomalowanie balustrady oraz drzwi do pomieszczen gospodarczych

Specyfikacja techniczna bedzie stosowana jako dokument przetargowy przy zleceniu i
realizacji robo6t opisanych w przedmiocie zamowienia.

Oferent zobowigzany jest przed przygotowaniem oferty do dokonania szczegétowych
ogledzin obiektu i wykonania koniecznych do wyceny wartosci rob6t pomiaréw.

Ogledziny obiektu nalezy przeprowadzi¢ z udziatem inspektora nadzoru inwestora oraz
administratora osiedla.

5.Wymagania techniczne i opis robét

Wykonawca przed przystgpieniem do prac jest bezwzglednie zobowigzany do
zabezpieczenia folig ochronng scianek bocznych przy wejsciu do klatek chodowych oraz
elementow okftadziny z tzw ,antydeski’. a po zakonczeniu robdt, sprzatniecie i w razie
potrzeby zmycie catej powierzchni ,antydeski”.
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5.1 Roboty obejmujgce kompleksowe wykonanie naprawy i wymiany nawierzchni podestu,
w szczegolnosci:
a) Roboty rozbiérkowe
o demontaz istniejgcej oktadziny z ptytek gresowych wraz z warstwami
klejowymi oraz wycieraczek
o usuniecie luznych, spekanych i zdegradowanych fragmentéw podtoza,
o wywoOz i utylizacja gruzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
b) Naprawa i reprofilacja podtoza
o o0czyszczenie podtoza mechaniczne i reczne,
o reprofilacja oraz naprawa zdegradowanej nawierzchni podestu przy uzyciu
zapraw naprawczych odpowiednich do warunkow eksploatacyjnych,
o wykonanie niezbednych spadkéw zapewniajgcych prawidtowe odprowadzenie
wody.
c) Przygotowanie powierzchni pod oktadzine
o gruntowanie podtoza odpowiednimi preparatami systemowymi,
o wykonanie warstw izolacyjnych zabezpieczajgcych przed wnikaniem wilgoci,
o przygotowanie podtoza zgodnie z wymaganiami producenta materiatow
okfadzinowych.
d) Wykonanie nowej nawierzchni z ptytek
o utozenie ptytek betonowych antyposlizgowych, mrozoodpornych,
przeznaczonych do zastosowan zewnetrznych,
o stosowanie klejow i fug o podwyzszonych parametrach wytrzymatosciowych i
odpornosci na warunki atmosferyczne,
o zamontowanie nowych wycieraczek,
e) Roboty wykonczeniowe i porzgdkowe
o wykonanie fugowania i uszczelnien stykow,
o czyszczenie powierzchni po zakonczeniu robot,
o doprowadzenie terenu robét do stanu pierwotnego.

5.2 Remont scianek pod podestem, pod schodami.
Roboty obejmujgce kompleksowy remont Scianek zewnetrznych zlokalizowanych pod
podestem oraz pod biegami schodéw, w szczegblnosci:
a) Roboty przygotowawcze i rozbiérkowe
o skucie i usuniecie istniejgcych, zdegradowanych tynkéw zewnetrznych, w tym
tynkéw odspojonych, zawilgoconych oraz porazonych grzybami.
o mechaniczne oczyszczenie powierzchni Scian z pozostatosci tynkow,
zabrudzen i osadow.
o usuniecie zaciekow oraz ognisk korozji biologiczne;j.
b) Odgrzybianie i zabezpieczenie podtoza
o wykonanie zabiegéw odgrzybiajgcych i dezynfekujgcych przy uzyciu
odpowiednich preparatéw biobdjczych,
o zabezpieczenie powierzchni przed ponownym rozwojem mikroorganizmow.
c) Naprawa i przygotowanie podtoza
o uzupetnienie ubytkbw i nierdwnosci $cian zaprawami naprawczymi
przeznaczonymi do zastosowan zewnetrznych,
o wyrownanie powierzchni i przygotowanie podtoza pod wykonanie nowych
wypraw tynkarskich,
o gruntowanie podtoza odpowiednimi preparatami zwiekszajgcymi
przyczepnosc.
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d) Wykonanie kapinosow

o Wwklejenie kapinoséw pod krawedziami oktadziny z ptytek, w miejscach
narazonych na sptyw wody.

o montaz kapinoséw systemowych zapewniajgcych skuteczne odprowadzenie
wody poza lico scian.

e) Wykonanie nowych tynkow zewnetrznych

o wykonanie nowych tynkéw cienkowarstwowych zewnetrznych, barwionych w
masie, odpornych na warunki atmosferyczne i zawilgocenie,

o Dolne partie murkéw nalezy zabezpieczyC elastyczng mineralng powtokag
hydroizolacyjng wyprowadzong min. 15 cm ponad poziom projektowanej
nawierzchni.

o zachowanie ciggtosci i jednolitej faktury wyprawy tynkarskie;j.

5.3 Przygotowanie przestrzeni pod podestami, pod schodami i obok podestéw (dojscie do
pomieszczenh piwnicznych) pod nawierzchnie z ptyt chodnikowych.
Roboty obejmujg uporzadkowanie i przygotowanie przestrzeni zlokalizowanych pod
podestami obok podestéw oraz pod biegami schodow, w szczegolnosci:

a) Roboty rozbiérkowe i porzgdkowe

o rozbiorke fragmentarycznych, zdegradowanych i uszkodzonych wylewek
betonowych i ptyt chodnikowych.

o usuniecie zalegajgcego piasku, gruzu, ziemi oraz innych zanieczyszczen,
oczyszczenie terenu do poziomu umozliwiajgcego wykonanie nowej
nawierzchni.

b) Przygotowanie podtoza

o Wwykonanie korytowania do wymaganej gtebokosci,

o profilowanie i zageszczenie podtoza gruntowego,

o wykonanie warstw konstrukcyjnych pod nawierzchnig, w tym podbudowy i
podsypki, zgodnie z wymaganiami technologicznymi.

c) Wykonanie nawierzchni z ptyt chodnikowych

o utozenie ptyt chodnikowych o grubosci 5 cm,

o zachowanie wymaganych spadkow zapewniajgcych prawidtowe
odprowadzenie wody,
wypetnienie spoin odpowiednim materiatem oraz zageszczenie nawierzchni.
Pomiedzy nawierzchnig a $ciang wykona¢ szczeling dylatacyjng szer. 1-2 cm
wypetniong sznurem dylatacyjnym i masg elastyczng poliuretanowg

d) Roboty wykonczeniowe
o uporzgdkowanie terenu po zakonczeniu robot,
o wywoz i utylizacja odpaddéw budowlanych.

5.4 Renowacja $lusarki stalowej balustrad
Roboty obejmujg kompleksowg renowacje istniejgcej balustrady stalowej, w szczegdlnosci:

a) Roboty przygotowawcze
o mechaniczne oczyszczenie powierzchni stalowych z tuszczgcych sie powtok
malarskich, ognisk korozji oraz zanieczyszczen, do 2 st. przygotowania
wg.PN-ISO8501-1.
o przygotowanie podfoza do stopnia czystosci umozliwiajgcego prawidtowe
wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego.
b) Zabezpieczenie antykorozyjne
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o wykonanie odrdzewiania powierzchni stalowych,

o natozenie warstwy gruntu antykorozyjnego przeznaczonego do zastosowan

zewnetrznych.

c) Roboty malarskie

o dwukrotne malowanie balustrady farbg olejng zewnetrzng lub rownowazna,

odporng na warunki atmosferyczne,
o zachowanie wymaganej grubosci i ciggtosci powtok malarskich.

e) Roboty wykonczeniowe

o uporzadkowanie miejsca robot,
o usuniecie i utylizacja odpadow powstatych w trakcie prac.

6.0 Materialy

Podest i schody — nawierzchnia z ptytek betonowych
Ptyty betonowe zewnetrzne

Wymagania minimalne:

typ: ptyta betonowa prefabrykowana (lastryko), barwiona w masie
zastosowanie: nawierzchnia zewnetrzna — podesty i schody
powierzchnia: szorstka, strukturalna, z posypka mineralng
antyposlizgowos¢: klasa R11 wspoétczynnik tarcia PTV = 55 wg PN-EN 13036-4
mrozoodpornosc: TAK, min. 100 cykli

nasigkliwos¢: < 6%

odpornos¢ na scieranie: zgodna z PN-EN 1339

grubosé: 4 cm

format: 50 x 50 cm

kolor: grafitowy

odpornos¢ na warunki atmosferyczne i promieniowanie UV

Klej do ptytek (zewnetrzny)

Fuga

mrozoodporny
do zastosowan zewnetrznych
elastyczny (kompensacja odksztatcen)

odporna na wode, mroz i zabrudzenia

Hydroizolacja podptytkowa

elastyczna, dwusktadnikowa
do stosowania na zewnatrz
mostkujgca rysy

Kapinosy (okapniki)

systemowe profile kapinosowe
aluminium anodowane lub stal nierdzewna
kompatybilne z gruboscig ptytek

Reperacja podestu — zaprawy i podtoze
Zaprawy naprawcze

Grunty

do betonu
mrozoodporne
odporne na wode
klasa min. R3

gteboko penetrujgce
do podtozy mineralnych typu UniGrunt
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Scianki pod podestami i schodami — tynki i zabezpieczenia
Preparat biobojczy / odgrzybiajgcy / uszczelniajgcy
e do elewacji i muréw
e dziatanie grzybo i glonobdjcze
o zabezpieczenie Scianek elastyczng mineralng zaprawg uszczelniajgcg typu Ceresit
CR 166
Zaprawy do uzupetnien i wyrownan
o do zastosowan zewnetrznych
e mrozoodporne
Tynk zewnetrzny — barwiony w masie
e cienkowarstwowy
e barwiony w masie
e odporny na wilgoc€ i zabrudzenia
e struktura: ,baranek” lub ,kornik”
e silikonowy
Przestrzen pod schodami i obok podestu— ptyty chodnikowe
Wymagania minimalne:
o typ: ptyta chodnikowa betonowa prefabrykowana
o zastosowanie: nawierzchnia zewnetrzna w przestrzeni pod podestami i pod
schodami
powierzchnia: gtadka lub delikatnie strukturalna, odporna na Scieranie
mrozoodpornos$¢: TAK, min. 100 cykli
odpornos¢ na scieranie: zgodna z PN-EN 1339
grubosé: min. 5 cm
format: 40 x 40 cm
kolor: szary lub réwnowazny
odpornos¢ na warunki atmosferyczne: TAK
jako$¢: | gatunek
sznur dylatacyjny z pianki polietylenowej
masa uszczelniajgca poliuretanowa stosowana do dylatacji zewnetrznych odporna
na dziatanie UV , mrozu i wody

Balustrada stalowa — renowacja
Srodki do odrdzewiania
e preparaty usuwajgce korozje
Farba gruntujgca antykorozyjna
e do stali
« do zastosowanh zewnetrznych
Farba nawierzchniowa
« olejna 2 warstwy
e do zastosowan zewnetrznych
« odporna na UV i warunki atmosferyczne

Wszystkie materiaty niezbedne do wykonania prac dostarcza w catosci wykonawca.
Wykonawca przedstawi szczegdtowe informacje dotyczgce materiatdw przeznaczonych do
zastosowania, deklaracje zgodnosci oraz w razie wskazan Inwestora, probki materiatow do
zatwierdzenia. Zatwierdzenie partii (czesci) materiatbw z danego Zzrodia nie oznacza
automatycznie, ze wszelkie materiaty z danego zrodta uzyskajg zatwierdzenie. Wykonawca
zobowigzany jest do monitorowania jakosci stosowanych materiatow tak by w sposéb ciggty
spetniaty one wymagania Specyfikacji Technicznej w czasie postepu robdt.
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Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw réwnowaznych, pod warunkiem spetnienia
wszystkich wymaganych parametrow technicznych oraz przedstawienia kart technicznych i
aprobat.

Zastosowane materiaty muszg odpowiada¢ wymaganiom higienicznym.

7.0 Sprzet

Roboty mozna wykonywac przy uzyciu dowolnego sprzetu, z preferencjg techniki reczne;j.
Dostawa materiatu ma sie odbywac w taki sposdb, aby nie doszto do uszkodzenia ciggéw
pieszych, podjazdéw, terendw zielonych. Za wszystkie ewentualne szkody powstate
podczas wykonywania robét odpowiada wykonawca i jest zobowigzany do niezwtocznego
ich usuniecia.

8.0 Organizacja rob6t budowlanych

Planowane roboty nalezy zorganizowac i przeprowadzi¢ z ograniczeniami wynikajacymi z
funkcji uzytkowej budynku.

Podczas wykonywania prac nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢ wszystkie podesty
,posadzki i schody folig ochronng. Zdemontowany materiat nalezy usungc¢ z placu budowy i
poddac utylizacji na koszt wykonawcy. Materiat uzyskany z rozbiorki nalezy usung¢ w ciggu
24 godzin. Nie_jest dopuszczalne sktadowanie gruzu w wiatach smietnikowych inwestora.

9.0. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegaC przepisow ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca
bedzie utrzymywacC sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie
przepisy, na terenie budowy oraz w maszynach i pojazdach. Materiaty fatwopalne bedag
skladowane w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem
osob trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane
pozarem wywotanym jako rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy

10.0 Ochrony srodowiska

W trakcie realizacji rob6t wykonawca jest zobowigzany znac i stosowac sie do przepisow
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska. W okresie
realizacji, do czasu zakonczenia robdt, wykonawca bedzie podejmowat wszystkie
sensowne kroki, zeby stosowaé sie do wszystkich przepisow i normatywéw w zakresie
ochrony srodowiska na placu budowy i poza jego terenem, unikaé dziatan szkodliwych dla
innych jednostek wystepujgcych na tym terenie w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub
innych czynnikobw powodowanych jego dziatalnoscig. Elementy metalowe tworzywa
sztuczne po segregacji do wywiezienia na sktadowisko odpaddéw. Podejmie sSrodki
ostroznosci i zabezpieczenia przed: - zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami, -
mozliwoscig powstania pozaru.

11.0 Warunki dotyczace organizacji ruchu

Wymagane zachowanie szczegblnego bezpieczehnstwa manewréw w rejonie budynkow na
terenie, ktérych wykonywane bedg prace. Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na to aby nie
doszto do uszkodzenia terendéw zielonych. Stanowiska robot nalezy zabezpieczy¢ przed
zniszczeniem i zabrudzeniem terenu i zieleni przy budynkach.

12.0 Zaplecze dla potrzeb wykonawcy

Zaplecze budowy moze by¢ wydzielone w uzgodnionym z Inwestorem miejscu rejonu
obiektow prowadzenia prac. Ewentualne pomieszczenie, w budynku moze byé
udostepnione po uzgodnieniu stron.
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13.0 Termin realizacji do dnia:

14.0 Odbiér koncowy robét.

Odbior wstepny polegaé bedzie na finalnej ocenie jakosci oraz ilosci wykonanych robét w
czasie umozliwiajgcym dokonanie korekt i poprawek bez hamowania ogélnego postepu
pozostatych robét. Odbioru takiego dokonuje Inspektor Nadzoru.

Odbior koncowy zostanie przeprowadzony na warunkach okreslonych w Umowie po
pisemnym zawiadomieniu inwestora o zakonczeniu prac.

Stronami w procedurze sg, upetnomocniony przedstawiciel Zamawiajgcego i Wykonawca.
Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu wszystkich dokumentow
pozwalajgcych na ocene prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru.

Zamawiajgcy zweryfikuje przedtozone w/w dokumenty, a jego pisemna akceptacja stanowi¢
bedzie podstawe rozliczenia i fakturowania robét.

Fakturowanie wykonanych rob6t zgodnie z umowa.

15.0 Zabezpieczenia intereséw o0s6b trzecich

Przeprowadzenie robét wymaga od wykonawcy zapewnienia bezpieczenstwa osob
postronnych i uzytkownikbw budynku przez dostosowanie organizacji robét oraz
odpowiednie wydzielenie stanowisk montazu. Wykonanie (w razie koniecznosci) daszkow
ochronnych, wydzielenia stref niebezpiecznych wytgczonych z uzytkowania, oznaczenia
rejonu wykonywania prac stosownymi znakami ostrzegawczymi. zabezpieczen i zamkniec
dostepu do strefy niebezpiecznej oraz oznakowanie ostrzegawcze i informacyjne w
obszarze przylegajagcym do rejonu prowadzenia prac a takze wewngtrz budynku w poblizu
miejsc prowadzenia prac.

16.0 Przepisy zwigzane

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U z 2003 r. Nr 48 poz. 401).

Radom 24.02.2026 r.
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